Parque Empresarial
e logistico

O maior programa de desenvolvimento urbano da historia da cidade




Introducao

Amparo da& um passo decisivo rumo ao futuro com 0O nhovo
Parque Empresarial e Logistico .

Um espaco estrategicamente localizado com infraestrutura
completa e moderna

Uma nova era para possibilitar o0 crescimento das atuais
empresas de Amparo, atrair novos investimentos, fomentar o
empreendedorismo local, gerar novas oportunidades de
emprego e consequentemente melhorar a renda e qualidade
de vida dos trabalhadores amparenses

Tudo isso é possivel e ja esta sendo preparado

Vamos conhecer como construiremos juntos essa nova pagina
da histéria de Amparo .




Local proposto

Area de 1885 milhdo de metros quadrados a
margem da Rodovia SP-107- km 4 - Rodovia que
liga Amparo a Santo Antonio de Posse.

Matricula. 5.151 b Fazenda Tuiuti

Proprietario: Gripau b Comércio de Bebidas e
Produtos Alimenticios Ltda.

N° Processo Judicial: 1000488 -76.2017.8.26.0022 e
100218132.2016.8.26.0022

Matricula. 31.267 b GLEBAb C b Fazenda Sao
Francisco.

Proprietario. Gripau b Comércio de Bebidas e
Produtos Alimenticios Ltda.

N° Processo Judicial: 1000488 -76.2017.8.26.0022 e
100218132.2016.8.26.0022
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Avallacao

3 ECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM
AR x PROCESSO N. 1000488-76.2017.8.26.0022

Ag;f-io DE EXECQQRO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL — ESPECIES DE
TITULOS DE CREDITO.

FRANCISCO DE ASSIS GODOY MOREIRA YOUNG, Arquiteto e
Urbanista, CAU/SP N. A20740-3, Perito Judicial, Membro Titular do IBAPE-SP N.1580,
nomeado nos Autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL —
ESPECIES DE TITULOS DE CREDITO, requerida por AF SERVICOS FINANCEIROS
EIRELLI em face de VICENTE ORLANDO DE BENEDICTIS JUNIOR E OUTROS.
dando por terminado seus estudos, diligéncias e vistorias, vem mui respeitosamente a presenca

1.885.735,40m? de Vossa Exceléncia para. apresentar suas conclusdes consubstanciais no LAUDO DE
2 _ ;s o logdbimével (ferrenolterra mia + Benfeitorias VISTORIA E AVALIACAOQ em anexo, pelo qual determinou o valor de mercado para 03 (trés)
[rata-se de avaliagdo para determinar o valor de imovel (ter ' dreas de terras rurais assim descritas: Gleba — B contendo 25.859.84 m2 (metros quadrados)
e edificacdes) de fragdo de dreas da matricula n°® 5.151, denominada Fazenda Tuiuti e descrita junto a Matricula N. 31.266 do C.R.I de Amparo em R$ 640.000,00 (Seiscentos e

Quarenta Mil Reais): Gleba — C contendo 1.180.082,996 m2 (metros quadrados) ou o
equivalente a 118,01 hectares descrita junto a Matricula N. 31.267 do C.R.I de Amparo e
SP 107 Km 4 - Amparo / Sto Antonio de Posse - lado esquerdo. Amparo — SP. respectivas benfeitorias em R$ 7.900.000,00 (Sete Milhdes e Novecentos Mil Reais) e o Imével
denominado de “Fazenda Tuuti” contendo 148313570 m2 (metros quadrados) ou o
equivalente a 148,3135 hectares descrita junto a Matricula N. 5.151 do C.R.I de Amparo e
respectivas benfeitorias em R$ 6.200.000,00 (Seis Milhdes e Duzentos Mil Reais), todas
situadas com frente para a Rodovia SP-107 — KM- 04, no Bairro de Duas Pontes, nesta Cidade
e Comarca de Amparo — 5P.

Matricula n® 31.267 Gleba “C” da Fazenda Sio Francisco com endereco frente a rodovia

Data base deste Parecer: Julho de 2023

VALOR APURADO PARA JULHO DE 2023 = RS 13.140.000,00 (TREZE

MILHOES CENTO E QUARENTA MIL REAIS)



Avanca Amparo
Parque Empresarial

; e Logistico e
AREATOTOL: 1.885 .000 M? d e

AREA TOTAL DA GLEBA . -r';_\ @\I’STWCO
A Area de mata :196.237,121m? 1.885.000

A Area de Preserva ¢ad o (c 0rregos e nascentes) :379.525 m?2
A Area verde :377.000 m?

IClAalS

AREAPARA IMPLANTACAO: 932.000 M?

PERMANENTE (APP) / 20000 m!
\

/\'7 ACESSO PRINCIPAL
> /\'\ E GUARITA

30%para sistema viario:279.600 m?2
Area para lotes : 652 .400 M2

AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE (APP)

POSSIVEISMODALIDADES

tic® In

A 10lotes de 20.000 M?2
A 10lotes de 10000 M?2
A 20 lotes de 5.000 M2
A 100mil m? para lotes de no minimo 1000 M2

AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE (APP)
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lagnos

Os numeros apresentados séo levantamentos preliminares e podem sofrem alteracdes

1- Acesso Principal

D 2 SEREENE et
3,4,5e6 - Estacionamento, Administrativo e Apoio aos ; # |
Trabalhadores l‘

7 - Centrode Forma céao
8 - Espaco para torres residenciais de interesse social e
centro comercial

AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE (APP)
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Etapa | ddProjeto

Para viabilizar a primeira fase do Parque
Empresarial e Logistico b aquisicao da area , sera
encaminhado a Camara Municipal um projeto
de lei fruto de um estudo detalhado dos imoveis
municipais que atualmente nao possuem
utiizacao, n&o contam com projetos para novas
finalidades e ainda geram despesas de
conservacao e manutencao

A proposta prevé gue esses imdveis sejam
alienados por meio dos procedimentos legais,
com 0s recursos arrecadados destinados
exclusivamente ao desenvolvimento do
municipio e compra de outros ativos/imoveis.

Na pratica, o Municipio pretende transformar
Imoveis 0CI0S0S e onerosos em investimento e
crescimento econémico.



Justificativas

Todas as Secretarias Municipais foram consultadas a
respeito da futura utilizacdo dos imoveis e nao foram
identificados projetos para as areas relacionadas;

Os imoveis relacionados, totalizam aproximadamente
309.371,02 m2. Se aplicado o custo por m? de limpeza de
terrenos do Decreto de Preco Publico, teremos uma
despesa superior a R$249.127,31foraas manutencoes
periodicas, custo com fechamentos e fiscalizacoes;

E dever do municipio manter seu patrimonio
devidamente organizado e com base nos principios da
economicidade e eficiéncia é contraditorio manter areas
Improdutivas, que nao irao receber projetos futuros
apenas para gerar despesas;

A Lei Orcamentaria de 2026 ja previu cerca de R$
3.000.000,00 como receitas oriundas de alienacao de
Imoveis, ou seja, para cumprir o orcamento anual,
conforme determina a LRF, fag necessaria essa
autorizacao ja aprovada quando da apreciacao da LO
2026;

ApOs a venda, os terrenos poderao receber construcoes,
gerar empregos durante as obras e atrair investimentos
privados permanentes ao municipio;

Com o projeto, sera possivel ampliar a arrecadacao
municipal por meio déPTU])TBI e ISS decorrente das
construcoes, ou seja, melhorar a receita do municipio sem
NOvVOoS iIMpostos, apenas com investimentos privados;

Por tratarse da mesma matéria, o projeto também prevé

a autorizacao para a permuta do imovel municipal
matriculado sob n° 46.292 com o imovel matriculado sob

n° 46.224, de propriedade da Diocese de Amparo

Pardquia Sao Sebastido, localizado na Rua Joao
Candelaria, Jardim Sao Dimas, destinado a regularizacao e
consolidacao do prolongamento da Rua Addfestianj



Imdvelisprevistos para alienacao

=" P e
LS E PROJETOS
n® |Matricula Insc. Cadastral Valor Estimado Médio Endereco do Local
1 46.382 20480014 RS 999 803,04 RUA EDILSON JOSE DE OLIVEIRA — JARDIM GUABANY
2 35348 1087.0098 RUA IRACEMA DE DEUS BATONI — JD EUROPA
3 35 850 1087.0032 RUA IRACEMA DE DEUS BATONI — JD EUROPA
4 33.308 1087.0077 Re 2 680.000.00 RUA IRACEMA DE DEUS BATONI —JD EUROPA
5 33.307 1087.0062 R RUA IRACEMA DE DEUS BATONI — JD EUROPA
6 33.306 1087.0052 RUA IRACEMA DE DEUS BATONI —JD EUROPA
7 33.305 1087.0042 RUA IRACEMA DE DEUS BATONI — JD EUROPA
RS 3949 50222 AVENIDA CARLOS AUGUSTO DO AMARATL SOBRINHO —
8 46384 1071.0269 o RESIDENCIAL PAULISTANO
9 46385 1020.0170 RS 34151646 RUA MOISES TURATO FILHO — JARDIM SILVESTRE IV
10 33.300 10070418 RS 223.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
11 33.299 1007.0408 RS 208.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
12 33.298 1007.0398 RS 223.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
13 33.297 10070386 RS 234 000,00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
14 33.296 1007.0376 RS 310.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
15 33.295 1007.0344 RS 230.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
16 33.294 1007.0332 RS 232.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
17 33.293 10070320 RS 290.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
18 33.292 1007.0288 RS 250.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
19 33.291 10070278 RS 244 000,00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
20 33.290 1007.0264 RS 216.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
21 33.289 10070248 RS 211.000.00 RUA ANTONIO PAVANI — JARDIM EUROPA
22 25 824 0723.0106 RS 366.000.00 JOSE VIRSON DOS SANTOS — JARDIM VILA RICA
23 46386 0638.0680 RS 39435931 | RUA ENGENHEIRO EDMUR GUIMARAES — JARDIM ANDREA
24 46387 06380275 RS 387.408,12 | RUA ENGENHEIRO EDMUR GUIMARAES — JARDIM ANDREA
25 46.399 0638 0257 RS 249 465 83 | RUA ENGENHEIRO EDMUR GUIMARAES — JARDIM ANDREA




Imovels

26 46388 0603.0330 RS 607.921.65 RUA OVIDIO ENDRIGHI — JARDIM BELA VISTA
27 46422 0569.0268 RS 308.997 9§ RUA FREDERICO TRENTINI — JARDIM SILMARA
28 33.615 0563.0759 RS 536.524 51 AVENIDA EUROPA — JARDIM SILMARA
29 25991 0303.0110 RS 1.380.000.00 AVENIDA AUGUSTO BARASSA - JARDIM SILVESTRE
30 46389 0481.1200 RS 1.425.404 .53 RUA ODILON MONTEIRO — VELHO BOL
RS 554 00291 RUA JOSE FELICIANO DE CAMARGO JUNIOR — CHACAFA SAQ
31 21.658 0321.0359 - FRANCISCO
pe 111546207 RUA PREFEITO ANTONIO ANDEETA - LOTEAMENTO JARDIM
32 46383 01631950 T SANTA REOZA
33 11.626 0143.00350 RS 289.000,00 [ RUA FRANCISCO LUIS DA SILVA — JARDIM SAO SEBASTIAOQ
RS 191 777 65 RUA FRANCISCO SILVEIRA FRANCO- ESQUINA AV
34 18.153 0007.0380 T FEANCISCO PRESTES MATA — CENTRO
35 25 488 5003.0242 RS 1.050.000.00 AV AUGUSTO BARASSA — JARDIM SILVESTRE
ESTRADA MUNICIPAT AMP- 247 — AREA DO FUTURO DISTRITO
36 29 682 10050700 RS 30.930.000.00 INDUSTRIAL
37 25 867 5000.0010 RS 3.052.930.92 ESTRADA MUNICIPAL AMP- 146 — BAIRRO DO JAGUARI
38 12321 0498 0191 RS 460.825 41 RUA DAS CAMELIAS — LOTEAMENTO JARDIM VITORIA
39 28.706 0975.0043 RS 1.099.453 95 RUA ARLINDO FAVA — JARDIM SILVESTRE I
40 46381 0008.0330 RS 291.696 .40 AVENIDA FREANCISCO PRESTES MATA - CENTRO
pe 954 043 38 MARIA JOSE }TEJRE[RA FRANCO - LOTEAMENTO TERFAS DE
41 46380 0160.1722 - SAO JOSE — JARDIM MOEEIRINHA
42 35 408 0164.2530 RS 1.823.107 47 RUA 03 — JARDIM TAQUARI
43 46398 0977.0491 RS 240385095 RUA SYLVIO ZANIN - LOTEAMENTO ITAPUA




01 IMOVEL 1

Endereco do local: RUA EDILSON JOSE DE OLIVEIRA

I JARDIM GUARANY

Imagem 1 de 3

Imovel: 1

Inscricdo Cadastral: 2048.0014
Matricula: 46.382

Avaliacdo: R$ 999.803,04
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