SECRETARIA MUNICIPAL DE
SMH | HABITACAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2026 — SMH
PROCESSO ADMINISTRATIVO/ MEMO: 10149/2025
INTERESSADO: Secretaria Municipal de Habitagcao

OBJETO: Selecao de pessoa juridica do ramo da construgdo civil com capacidade técnica para
apresentar proposta junto a Caixa Econdémica Federal para elaboracdo de projetos basicos e
executivos, execucdo de obras e o devido registro imobilidrio para a implantacdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, selecionados no dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida (PMCMYV) — FAR, com recebimento da documentagdo para habilitagdo no
periodo de 16/01/2026 a 19/02/2026, no horario das 09:00 as 16:00 horas que devera ser
protocolado na Central de Atendimento ao Cidaddo, situada a Avenida Bernardino de Campos,
705 — Centro.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal n° 14.620/2023, Lei Federal n® 10.188/2001 e respectivas
alteragdes, Portaria N° 724, de 15 de Junho de 2023, Portaria MCID N° 725, de 15 de Junho de
2023, Portaria MCID N° 488, de 19 de MAIO de 2025 e supletivamente Lei Federal N° 14.133,
de 1° de Abril de 2021.

O Presente Edital, bem como todos os seus anexos, estara disponivel para download através do
site www.amparo.sp.gov.br

Comissao de Processamento do Chamamento Publico para Selecio de Pessoa Juridica do
ramo da construcao civil com capacidade técnica para apresentar junto a Caixa Economica
Federal a elaboracao de projetos basicos e executivos, execucio de obras e o devido registro
de incorporacdo imobilidria para implantacio de empreendimento de interesse social:
nomeada pela PORTARIA 131, publicada no Diario Oficial do Municipio de edigao 2228 no dia
12 de novembro de 2025.

TELEFONE: (19) 3817-9290

E-MAIL: habitacao@amparo.sp.gov.br

A sessiio publica de abertura dos envelopes de documentos ocorrera no dia 24/02/2026 as
09:30 horas.

O MUNICIPIO DE AMPARO, por intermédio da Secretaria Municipal de Habitagdo, torna
publico, a realizagdo do Chamamento Publico para selegdo de pessoa juridica do ramo da
construg¢do civil, em conformidade com o disposto neste Edital, e ainda, que recebera os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e de PROPOSTA TECNICA, através da Central de
Atendimento ao Cidadao

Integram o presente edital, como partes indissocidveis, 0s seguintes anexos:
Anexo [ — Termo de referéncia

Anexo II — Requerimento de Selegdo

Anexo III — Declaragao de Responsabilidade

Anexo IV — Declaragdo de Cumprimento de Requisitos de Habilitagdo

Anexo V — Quadro de Pontuagédo
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Anexo VI — Minuta de Termo de Selegao
Anexo VII — Termo de Ciéncia e Notificacdo
Anexo VIII — Localiza¢do do terreno

Anexo [X — Portarias do Ministério das Cidades

O Edital completo esta disponivel no portal da Prefeitura Municipal de Amparo, acessivel pelo
link www.amparo.sp.gov.br e no Diario Oficial do Municipio.

Todas as publicagdes referentes a este procedimento, bem como instrugdes suplementares, para
efeitos legais, serdo realizadas no Diario Oficial do Municipio de Amparo.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES.

1.1. Os trabalhos serdo conduzidos pela Comissdo de Processamento do Chamamento Publico
Para Selecdo de Chamamento Publico nomeada pela PORTARIA N° 131/2025, publicada no
Diario Oficial do Municipio Amparo na edigdo n° 2228 do dia 12 de novembro de 2025.

1.2. A Comissdo podera subsidiar-se por pareceres técnicos referentes a analise da qualificagdo
técnica e econdmico-financeira para conclusdo do seu julgamento.

2. OBJETO E SUAS CONDICOES GERAIS.

2.1. O presente Chamamento Publico destina-se a selecdo de pessoa juridica do ramo da
construcdo civil com capacidade técnica para apresentar proposta junto a Caixa EconOmica
Federal visando a elaborac@o de projetos arquitetonico e complementares, inclusive executivos,
de empreendimento habitacional vertical de interesse social; promover o registro imobiliario junto
ao CRI; bem como responsabilizar-se pela execugdo das obras previstas em projeto € necessarias
para sua implantagdo e construgdo, até a entrega final de empreendimento habitacional de
interesse social; no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) — FAR.

2.1.1. A gestdo do Programa e a contratacdo da pessoa juridica que vier a assinar o Termo de
Selecdo no FAR serdo feitas pela Caixa Economica Federal, como Agente Financeiro.

2.1.1.1. A pessoa juridica que vier a assinar o Termo de Selegdo devera se responsabilizar pela
elaboragdo de todos os documentos necessarios a analise dos projetos e documentos pelo Agente
Financeiro, bem como os demais documentos solicitados pelo Agente Financeiro - CAIXA
Econdmica Federal — utilizados no processo de analise ¢ contratacdo de financiamentos para
projetos de construgdo civil, especialmente os programas habitacionais como o Minha Casa
Minha Vida (MCMV), tais como Ficha Resumo de Empreendimento — FRE, Informagdes ao
Sistema de Operagdes Imobiliarias — SIOPI.

2.1.1.2. A assinatura do Termo de Sele¢do ndo implicara na contratagdo da selecionada pela Caixa
Econdmica Federal. A contratagdo no ambito do MCMYV dependera de aprovacdo do Agente
Financeiro e do Agente Operador Ministério das Cidades, a cargo da Secretaria Nacional de
Habitacao — SNH, a depender de analises de risco e dos projetos em todas as instancias e 6rgaos
competentes, e viabilidade no atendimento as exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida
em especial as Portarias MCid n° s 724, 725 de 15/06/2023 ¢ PORTARIA MCID N° 488, DE 19
DE MAIO DE 2025.
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2.1.1.3. Ao Municipio ndo cabera qualquer responsabilidade decorrente da nio contratagdo da
selecionada, pela Caixa Econdmica Federal, independentemente da razdo alegada, figurando a
selecionada como unica e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas pelo
Agente Financeiro.

2.1.1.4. Para futura contratag@o da selecionada nos termos deste Edital junto ao Agente Financeiro
deverao ser atendidas as normas internas daquele 6rgao, ndo cabendo ressarcimento, por parte do
Municipio, de quaisquer valores preliminares despendidos pela pessoa juridica na elaboracao de
estudos, sondagens, projetos, entre outros, para contratagdo ou em decorréncia de sua negativa
pelo Agente Financeiro.

2.2. A selecionada serd responsavel por implantar 01 (um) empreendimento habitacional de
interesse social com 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais, em edificio vertical, no &mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV-FAR, conforme especifica¢des urbanisticas e
diretrizes municipais para desenvolvimento do projeto e de execugdo de obras previstas na
Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023 e demais normas pertinentes.

2.3. A selecionada sera responsavel pela elaboragdo do projeto arquitetonico, complementares e
executivo, responsabilidade técnica pela execucdo e diregdo técnica, e aprovagdo de todos os
projetos necessarios para implantacdo do empreendimento vertical, junto aos 6rgdos competentes,
inclusive GRAPROHAB se necessario; concessionarias, autarquia, Corpo de Bombeiros, em
conformidade com todos os requisitos constantes deste Edital e a sua adequagdo ao Programa
MCMV/FAR; além de responsabilizar-se pela execucdo das obras de infraestrutura interna ao
empreendimento, incluindo a construc¢ao das unidades habitacionais; e ainda, arcando com todos
os custos referentes a tributos, contribui¢cdes, emolumentos e demais despesas decorrentes da
aprovacdo, implantagdo e registro do empreendimento.

2.3.1. Os empreendimentos habitacionais de interesse social para familias que se enquadram no
Programa Minha Casa, Minha Vida Faixa Urbana 1, serdo compostos pelo minimo de 48
(quarenta e oito) Unidades Habitacionais — UHs, constantes deste Edital, e/ou aquelas que vierem
em complemento ou substituigdo, em cada terreno, distribuidos de acordo com o projeto
arquitetonico desenvolvido pela selecionada. Para sua execugdo deverdo ser respeitados os limites
da area do terreno e as legislagdes vigentes, quer sejam municipais, estaduais ou federais, além
das normas técnicas especificas.

2.3.2. Os projetos deverdo atender as exigéncias de todos os Orgdos competentes para sua
aprovagao e licenciamento, inclusive da ABNT, aos regramentos do MCMYV e as normas técnicas
legais vigentes do programa habitacional em que vier a ser enquadrado.

2.4. As participantes do presente Chamamento Publico deverdo observar o enquadramento a todas
as regras estabelecidas no PMCMYV, especialmente o respeito ao valor de provisdo da unidade
habitacional estabelecidos para condominios habitacionais verticalizados, composto por
apartamentos e infraestrutura interna, suas especificacdes e dimensionamentos minimos, bem
como requisitos para qualificagdo superior do conjunto.

2.4.1. O valor de provisdo da unidade habitacional é o constante deste Edital.

3. ESPECIFICACOES DAS UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL
3.1. A selecionada devera proceder a implantacdo de 1 (um) empreendimento habitacional de
interesse social vertical que soma a construgdo de 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais e
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dos equipamentos internos do condominio, conforme as especificacdes urbanisticas, de projeto e
de obra, previstas na Portaria MCID n°® 725/2023, ¢ demais normas pertinentes, sendo assim
discriminados:

3.1.1. Condominio Araucaria — 48 unidades habitacionais, implantadas em empreendimento
construido sob a forma de edificio vertical;

3.2. O empreendimento devera ser implantado sobre o seguinte lote, integrante do Loteamento
Jd. Europa:

Lote formado pelo lote N° 1 (hum) da Quadra J, do loteamento denominado “Jardim Europa”
e GLEBA de terras, desmembrada da Chacara Cabana, situado com frente para a Rua Iracema de
Deus Batoni, nesta cidade, Municipio e Comarca de Amparo, com area de 3.328,24 m? (metros
quadrados), matriculado junto ao Registro de Imoveis e Anexos de Amparo sob n°35850,
e inscrito no cadastro do municipio sob n® 1087.0032, com area de 3.328,24 m?.

4. DOS VALORES.

4.1 De acordo com a portaria MCID 725/2023 e suas alteragdes o terreno disponibilizado
recebe CLASSIFICACAO SUPERIOR e, considerando que Amparo é classificada como
Centro Sub-Regional o valor maximo de cada unidade ¢ de R$158.000,00 (cento e
cinquenta e oito mil reais) o que projeta como valor estimado para as 48 unidades o total
de R$7.584.000,00 (sete milhdes, quinhentos e oitenta e quatro mil reais), valores estes
financiados pela Caixa Economica Federal, conforme diretrizes constantes neste Edital.

Quantidades de Valor de provisao
Descricao Unidade Unidades da unidade Valor Total
Habitacionais habitacional
Unidades R$
Habitacionais *'Partamento 48 R$ 158.000,00 7.584.000,00

4.2 O valor de provisdao da unidade habitacional compreende todos os custos referentes ao
atendimento das Portarias do Ministério das Cidades citadas no predmbulo deste Edital,
ressaltando:

4.2.1. Elaboragao dos Projetos Basicos e Executivos, conforme diretriz do Municipio, bem como
dos licenciamentos e levantamentos necessarios a viabiliza¢do dos empreendimentos;

4.2.2. Elaboragdo de or¢amento a partir dos projetos e das especificagoes, respeitando o valor de
provisdo da unidade habitacional, conforme Portaria MCid n° 725, de 15 de junho de 2023;

4.2.3. Elaboragdo de documentos necessarios a contratagdo do objeto pelo Agente Financeiro,
conforme normativos do Ministério das Cidades e atos expedidos pelo Agente Operador do
Programa;

4.2.4. Construcao das unidades habitacionais, com sua devida infraestrutura interna;
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4.2.5. Construgdo dos equipamentos e infraestrutura necessarios ao funcionamento do
condominio, dentre eles: vias internas, saldo de festa, guarita/sala do sindico, playground, quadras
esportivas e outros;

4.2.6. Tributos e despesas de legalizagdo dos empreendimentos habitacionais;

4.2.7. Trabalho Social, correspondente a 2% (dois por cento) do valor do empreendimento, para
edificios multifamiliares;

4.2.8. Execucdo de infraestrutura interna, como pavimentacdo, sistema de drenagem, dentre
outros;

4.2.9. Previsdo de unidades habitacionais adaptadas ao uso de pessoa com deficiéncia, idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, e nas quantidades indicadas pela legislacdo municipal, até a
entrega do empreendimento;

4.2.10. Ligacdes as redes de agua e/ou esgoto e de energia elétrica antes da entrega do
empreendimento;

4.2.11. Registros, averbagoes, licencas e documentagdes necessarias a legalizacdo e entrega do
empreendimento, inclusive individualizagdo das matriculas das unidades habitacionais;

4.2.12. Obtengdo de Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

4.2.13. Guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratagdo do empreendimento
até 60 (sessenta) dias apods a sua conclusdo e legalizacao;

4.2.14. Vistoria das unidades habitacionais com as familias beneficiarias na entrega do imovel e
vistorias periddicas, para garantir o atendimento ao disposto a NBR 17.170, de 12 de dezembro
de 2022;

4.2.15. Obrigagoes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto na
Portaria n° 724, de 15 de junho de 2023.

4.3. Cabera as proponentes equalizarem todos os custos entre todas e quaisquer despesas para
projetos, producdo e entrega dos empreendimentos, de forma que ndo ultrapasse o “valor de
provisdo da unidade habitacional”, inclusive na possibilidade de reducdo na quantidade de
unidades habitacionais previstas, em razdo de exigéncia para aprovacao do projeto pelos 6rgaos
competentes ou do Agente Financeiro.

4.4. O montante a ser pago para a selecionada serd realizado nos termos do contrato a ser firmado
com o Agente Financeiro.

5. FORMALIZACAO DA ENTREGA DOS DOCUMENTOS, DOS PEDIDOS DE
ESCLARECIMENTOS, DAS IMPUGNACOES E RECURSOS.

5.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar o Edital de Chamamento Publico ou para
solicitar esclarecimentos sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 05 (cinco) dias
uteis, contados da publicagdo deste edital, exclusivamente por meio de peti¢do dirigida a
autoridade subscritora deste Edital que devera ser apresentada por meio do Portal do Cidadao ou
presencialmente através da Central de Atendimento ao Cidadao.

Tel: (19) 3817-9300 www.amparo.sp.gov.br

Av. Bernardino de Campos, 705 - Centro - Paco Municipal "Prefeito Carlos Piffer”
Amparo/SP - CEP 13900-400



SECRETARIA MUNICIPAL DE
SMH | HABITACAO

5.2. As notificagcdes, avisos, respostas e comunica¢des as impugnagdes, pedidos de
esclarecimentos ou recursos serdo feitas no ambito do sistema, no processo gerado pelo
interessado e o extrato das decisdes sera publicado no Diario Oficial do Municipio.

5.3. Eventual modificagdo neste Edital implicara em nova divulgagdo na mesma forma de sua
divulgacdo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos originais,
exceto quando a alteragdo ndo comprometer a formulagido das propostas.

5.4. A auséncia de impugnagdo implica a aceitacdo tacita, das condi¢Ges previstas neste Edital e
em seus anexos.

6. REFERENCIA DE TEMPO.

6.1. Todas as referéncias de tempo neste Edital observardo obrigatoriamente o horario de
Brasilia/DF e, dessa forma, serdo registradas.

7. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

7.1. Poderdo participar deste processo de chamamento pessoas juridicas, brasileiras ou
estrangeiras em funcionamento no Brasil, pertencentes ao ramo da Construcao Civil.

7.2. Nao poderao disputar o Chamamento Publico, direta ou indiretamente:

7.2.1. Pessoas fisicas ou juridicas que se encontrem, ao tempo deste chamamento, impossibilitada
de participar em decorréncia de sanc¢ao que lhe foi imposta, inclusive declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar com qualquer 6rgao ou entidade da Administragdo Direta ou Indireta,
Federal, Estadual ou Municipal (sob pena de incidir no crime previsto no art. 337-M do Decreto-
Lei n® 2.848/1940 — Cdédigo Penal) e impedimento ou suspensdo de licitar ou contratar com a
Administracao Publica Direta e Indireta do Municipio de Campinas e do Governo Federal;

7.2.2. Aqueles que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do Municipio de Amparo ou do Governo Federal ou com agente
publico que desempenhe fungdo no processo de Chamamento Publico, na contratagdo junto ao
Agente Financeiro ou atue na fiscaliza¢do ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

7.2.3. Controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal n° 6.404/1976,
concorrendo entre si;

7.2.4. Pessoa fisica ou juridica que, nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissao de trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes
nos casos vedados pela legislagdo trabalhista;

7.2.5. Pessoa juridica com faléncia decretada;

7.2.6. Pessoas juridicas qualificadas como Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico
— OSCIP e Organizagdes Sociais — OS;

7.2.7. Cooperativa ou grupos de empresas, qualquer que seja sua forma de constitui¢cao;

7.2.8. Empresas que estejam relacionadas, direta ou indiretamente, com operagdes enquadradas
como empreendimento com problemas ou que apresentem vicio de construgdo pendente de
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solugdo, conforme consulta ao CONRES - Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas
com Relacionamento com a Caixa Econdmica Federal;

7.2.9. Empresas que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial
rescindido em razdo de descumprimento contratual;

7.2.10. Pessoas juridicas em consorcio, em razdo da baixa complexidade do objeto, considerando
também que o valor econdmico ¢ a natureza ¢ forma da execug¢do ndo exige capacidade
extraordinaria da empresa escolhida.

7.3. Para fins do disposto no subitem 7.2 deste Edital, considera-se participagdo indireta a
existéncia de qualquer vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira ou
trabalhista entre o autor do projeto, pessoa fisica ou juridica, e a proponente ou responsavel pelos
servicos, fornecimentos e obras, incluindo-se os fornecimentos de bens e servicos a estes
necessarios.

7.4. Os impedimentos previstos neste Edital alcangam a proponente que atue em substituigdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade do impedimento ou da sangdo
a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizag¢do fraudulenta da personalidade juridica da proponente.

7.5. As hipoteses de vedagdo a participacao de que trata este Edital, constatadas em qualquer fase
do certame, ensejam a inabilitacdo da proponente.

8. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS.

8.1. Todos os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e de PROPOSTA TECNICA, deverdo ser
apresentados presencialmente através da Central de Atendimento ao Cidadao.

9. CONTEUDO DOS DOCUMENTOS
9.1. Os DOCUMENTOS DE HABILITACAO deverio conter:

9.1.1. O Requerimento de Selegao, conforme modelo do Anexo II do Edital, a proponente declara:

o

9.1.1.1. Aceita integral e irrestrita todas as condi¢des estabelecidas no Chamamento Publico n
01/2025 - SMH e se submeterd a todas as normas e condi¢des estabelecidas no Edital e seus
anexos;

9.1.1.2. Tem pleno conhecimento de que a Selecdo, nos termos do Edital do Chamamento
Publico n® 01/2025 - SMH, ndo implicard obrigatoriamente na contratacdo pelo Agente
Financeiro autorizado. A contratagdo dependera da aprovacdo do Agente Financeiro do
MCMV/FAR, do Ministério das Cidades, na qualidade de Orgio Gestor do Programa, e da Caixa
Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do FAR;

9.1.1.3. Conhece e aceita todas as condi¢cdes estabelecidas pela legislacdo de regéncia do
Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, nos
termos das leis, decretos, instrugdes normativas, especificagdes ¢ valores maximos vigentes
pertinentes aos Programas, destacadamente a Lei Federal 14.620/2023, Decreto Federal n°
11.439/2023, Portarias MCID n° 724, 725 de 15/06/2023; 1.482 de 21/11/2023 e N° 488, DE 19
DE MAIO DE 2025;
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9.1.1.4. Tem pleno conhecimento das condi¢des gerais da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, de que trata a Lei
n° 14.620/2023, nos termos da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, e das especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra para implementacdo do empreendimento habitacional, nos
termos da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023; e que ndo incorre em nenhum dos
impedimentos previstos na Portaria MCID n°® 724, de 2023, para participagdo na linha de
atendimento;

9.1.1.5. Estd impedida de dar qualquer outra destinacdo ao terreno objetivado, sendo aquela
prevista no Edital do Chamamento Publico n® 01/2025 - SMH sob pena de incorrer em todas
as sancoes legais cabiveis;

9.1.1.6. Aceita que o prazo de validade da sua proposta técnica € de 06 (seis) meses e que,
decorrido esse prazo, sem convocagao para assinatura do Termo de Selecdo, ficara liberada dos
compromissos assumidos;

10. HABILITACAO.

10.1. Para habilitagdo neste Chamamento Publico, fase do procedimento em que se verifica o
conjunto de informagdes e documentos necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade da
proponente de realizar o objeto do procedimento, as participantes deverdo apresentar os
documentos e cumprir os requisitos elencados no Item 10 deste Edital.

10.1.1. O cumprimento dos requisitos de habilitacio e a validade dos documentos serdo
averiguados relativamente a data limite para entrega dos documentos.

10.2. Os documentos exigidos para habilitagdo deverdo ser apresentados preferencialmente de
forma ordenada sequencialmente por item de habilitacdo, de modo a facilitar sua analise.

10.3. A documentacdo de habilitacdo podera ser apresentada em original, por cdpia ou por
publicacdo em 6rgdo de imprensa oficial, ou ainda, extraidos via internet, sujeitos a consulta e
aceitagdo condicionada a verificagdo de veracidade via internet.

10.3.1. A prova de autenticidade de copia de documento publico ou particular, quando solicitada,
podera ser feita perante agente da Comissdo, mediante apresentacdo de original ou de declaracao
de autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal.

10.4. Para efeito de validade dos documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista e certiddo
negativa de faléncia, se outro prazo ndo constar de ato normativo ou do proprio documento, sera
considerado o periodo de 06 (seis) meses entre a data de sua expedi¢do e a data fixada para
apresentacdo da documentagéo.

10.5. A proponente deverd apresentar os documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista
correspondentes ao estabelecimento (matriz ou filial) através do qual pretende firmar o contrato.
Se a proponente for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se for a
filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela
propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz, como a prova
de regularidade para com a Fazenda Federal conjunta com a Seguridade Social (INSS), para com
o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e para com a Justi¢a do Trabalho (CNDT).
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10.6. A prova de regularidade devera ser feita por Certiddo Negativa ou Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa.

10.6.1. Considera-se Positiva com efeitos de Negativa a Certiddo em que conste a existéncia de
créditos ndo vencidos, em curso de cobranga executiva em que tenha sido efetivada a penhora, ou
cuja exigibilidade esteja suspensa, nos termos do art. 151 do Cédigo Tributario Nacional, por
moratoria, ou pelo deposito de seu montante integral, ou pelas reclamacgdes e pelos recursos, nos
termos das leis reguladoras do processo tributirio administrativo ou pela concessdo de medida
liminar em mandado de seguranca ou pela concessdo de medida liminar ou de tutela antecipada,
em outras espécies de agdo judicial, ou pelo parcelamento.

10.7. Constituem motivos para INABILITACAO da proponente, apés esgotadas as
possibilidades de saneamento nos termos do disposto do Item 13 deste Edital:

10.7.1. A ndo apresentacdo da documentagdo exigida para habilitagdo;

10.7.2. A apresentacdo de documentos com prazo de validade vencido, na data fixada para sua
apresentacao;

10.7.3. A substitui¢do dos documentos exigidos para habilitagdo por protocolos de requerimento
de certidao;

10.7.4. A apresentagdo de documentos que contenham informagdes inveridicas;

10.7.5. A mesclagem de documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista de
estabelecimentos diversos, exceto prova de regularidade para com a Fazenda Federal conjunta
com a Seguridade Social (INSS), para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
para com a Justica do Trabalho (CNDT);

10.7.6. O ndo cumprimento dos requisitos de habilitagdo técnica;

10.7.7. O ndo atendimento aos saneamentos e/ou diligéncias, quando solicitados, dentro do prazo
estabelecido.

10.8. Habilitacao Juridica

10.8.1. A habilitacdo juridica visa a demonstrar a capacidade de a proponente exercer direitos e
assumir obrigacdes, e a documentagcdo a ser apresentada por ela limita-se & comprovagido de
existéncia juridica da pessoa e, quando cabivel, de autorizagao para o exercicio da atividade a ser
contratada, nos seguintes termos:

10.8.1.1. Para Sociedades Empresarias em geral: Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em
vigor e alteragdes subsequentes, devidamente registrados. Se as alteragdes tiverem sido
consolidadas em um s6 documento, devidamente registrado, bastara a apresentacdo do ato
constitutivo consolidado, documento que consubstancia a consolida¢do de todas as alteragdes
realizadas, devendo ser apresentadas eventuais alteragdes posteriores a consolidagao.

10.8.2. Para Sociedade empresaria do tipo S.A.: Ato constitutivo e alteragdes subsequentes,
acompanhados de documentos de eleigdo de seus administradores, em exercicio. Se as alteragdes
tiverem sido consolidadas em um s6 documento, devidamente registrado, bastara a apresentagdo
do ato constitutivo consolidado, documento que consubstancia a consolidagdo de todas as
alteracdes realizadas, devendo ser apresentadas eventuais alteragdes posteriores a consolidagao.
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10.8.3. Para Sociedades Empresarias Estrangeiras em funcionamento no Pais: Decreto de
autorizacdo e ato de registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo drgdo competente,
quando a atividade assim o exigir.

10.9. Qualificaciio Técnica.
10.9.1. Para a qualificagio TECNICO-OPERACIONAL, serdo exigidos:

10.9.1.1. No minimo 02 (dois ) atestados ou certiddes, emitidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado, para a empresa sendo 01(um) necessariamente emitido pelo Conselho de
Classe onde a empresa encontre-se inscrita, demonstrando experiéncia minima em elaboragao
de projeto executivo habitacional vertical (minimo 100 unidades); e ainda, que demonstre sua
capacidade operacional e aptiddo para execugdo, através da comprovagdo da proponente em ja
ter executado empreendimentos imobilidrios habitacionais, coletivo e verticais com no minimo,
2.000,00m? de area construida e no minimo 4 pavimentos em sistema construtivo passivel de
licenciamento pela Caixa Econdmica Federal;

10.9.1.2. Registro ou inscri¢do da pessoa juridica no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, em vigéncia.

10.9.2. A experiéncia exigida neste Edital devera ser comprovada por meio de atestado de
titularidade da proponente, de Sociedade de Proposito Especifico — SPE da qual a proponente seja
socia, de consorcio do qual a proponente seja integrante; ou de pessoa juridica diversa da
proponente (integrante ou ndo do mesmo grupo econdmico da proponente), nos casos de
ocorréncia de alteragdes societarias e de fusdo, incorporagdo ou cisao de pessoas juridicas, desde
que o atestado esteja acompanhado de prova documental e inequivoca da transferéncia definitiva
do acervo técnico da empresa antecessora para a sucessora (proponente).

10.9.3. No caso de apresentacdao por proponente de atestado de desempenho anterior emitido em
favor de consorcio do qual tenha feito parte, se o atestado ou o contrato de constitui¢do do
consorcio ndo identificar a atividade desempenhada por cada consorciado individualmente, serdo
adotados os seguintes critérios na avaliagdo de sua qualificagdo técnica:

10.9.3.1. Caso o atestado tenha sido emitido em favor de consorcio homogéneo, as experiéncias
atestadas deverao ser reconhecidas para cada empresa consorciada na propor¢ao quantitativa de
sua participagdo no consorcio, salvo nas licitagdes para contratacdo de servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual, em que todas as experiéncias atestadas
deverao ser reconhecidas para cada uma das empresas consorciadas;

10.9.3.2. Caso o atestado tenha sido emitido em favor de consorcio heterogéneo, as experiéncias
atestadas deverdo ser reconhecidas para cada consorciado de acordo com os respectivos campos
de atuagdo, inclusive nas licitacdes para contratacdo de servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual.

10.9.3.3. O(s) atestado(s) devera (ao) conter, naquilo que for pertinente ao solicitado neste Edital:
10.9.3.3.1. Prazo contratual,

10.9.3.3.2. Datas de inicio e término;

10.9.3.3.3. Local da prestacdo dos servigos;

10.9.3.3.5. Quantidades executadas;
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10.9.3.3.6. Caracterizacdo do bom desempenho da proponente;
10.9.3.3.7. Identificacdo da pessoa juridica emitente bem como o nome e o cargo do signatario;
10.9.3.3.8. Outros dados caracteristicos.

10.9.3.4. A auséncia destes dados ou a apresentacdo de informacgdes insuficientes para a
compreensdo do documento podem ensejar a recusa ao reconhecimento do documento.

10.9.3.5. A Comissao podera fazer diligéncias para esclarecimentos necessarios, quando entender
que ¢ possivel suprir a falha do documento ou da informagao correspondente.

10.9.3.6. Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a conclusdo do contrato.
10.9.4. Para a qualificagio TECNICO-PROFISSIONAL, exige-se

10.9.4.1. No minimo uma Certidao de Acervo Técnico (CAT), registrada no conselho profissional
competente, de profissional engenheiro e/ou arquiteto com atribuigdo conferida pelo respectivo
conselho, que comprove experiéncia minima em elaboragdo de projeto executivo habitacional
vertical (minimo 100 unidades) em sistema construtivo passivel de licenciamento pela Caixa
Econdémica Federal; e sua responsabilidade técnica para a execugdo de empreendimentos
imobilidrios para edificacdes habitacionais coletivas verticais. com no minimo, 2.000,00m? de
area construida e no minimo 4 pavimentos em sistema construtivo passivel de licenciamento pela
Caixa Econdmica Federal;

10.9.4.2. Registro ou inscrigdo do(s) profissional(is) detentor(es) da(s) CAT(s) apresentada(s)
para cumprimento deste Edital, emitido pelo conselho profissional competente, em vigéncia.

10.9.5. Sao exigidos, também, OUTROS DOCUMENTOS, a saber:

10.9.5.1. Declaragdo de Responsabilidade, conforme modelo do Anexo III, de que a proponente
tomou conhecimento de todas as informagdes e das condi¢des locais para o cumprimento das
obrigacdes objeto do presente Chamamento Publico.

10.9.5.2. A proponente podera, as suas expensas, realizar visitas técnicas aos locais onde
implantados os empreendimentos, com o objetivo de tomar conhecimento detalhado de todos os
aspectos que possam influir direta ou indiretamente na execucgdo das obras/servicos.

10.9.5.3. Na hipotese do item anterior, a proponente, podera solicitar acompanhamento de
profissional da Secretaria Municipal de Planejamento e Ordenamento Urbano ou Habitacdo nas
visitas técnicas para conhecimento das condi¢des dos locais onde serdo realizadas as
obras/servigos.

10.9.5.4. O agendamento com o profissional para acompanhamento sera feito de acordo com as
possibilidades da Administragdo, observadas as prioridades do Servigo Publico.

10.9.5.5. Eventual impossibilidade de acompanhamento ou incompatibilidade de agenda dos
profissionais do Municipio, ndo serdo motivo de impedimento, adiamento ou suspensdo do
processo de chamamento e ndo implicara em devolugao de prazos ou de alegacdo de nulidades.

10.9.5.6. Para o agendamento de eventual acompanhamento, a proponente, durante o periodo de
publicidade do Chamamento Publico, poderd solicitar o agendamento através do e-mail
habitacao@amparo.sp.gov.br.
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10.9.5.7. Alegacdes posteriores relacionadas com o desconhecimento das condigdes locais
pertinentes a execugdo do objeto do presente Chamamento Publico ndo serdo validas, nem
desobrigam a execugdo das obras/servigos.

10.9.5.8. A empresa selecionada apresentara, no ato da assinatura do Termo de Selecdo,
comprovante de vinculo do(s) detentor(es) da(s) CAT(s), com a proponente, apresentada(s) para
cumprimento deste Edital, em qualquer uma das seguintes situagdes:

10.9.5.8.1. Se o profissional for do quadro permanente da proponente, a comprovagao se fara pela
juntada do registro na carteira de trabalho ou da ficha de registro de empregados;

10.9.5.8.2. Se o profissional for socio, administrador ou proprietario, a comprovacdo se fara
através da juntada do Ato Constitutivo em vigor (estatuto ou contrato social, conforme o caso);

10.9.5.8.3. Se o profissional for autonomo contratado, a comprovagdo se fara pela juntada do
contrato respectivo.

10.9.5.9. O(s) profissional(is) detentor(es) da(s) CAT(s), apresentado(s) para cumprimento deste
Edital integrardo a equipe técnica responsavel pelos servigos.

10.9.5.10. Sera admitida a substitui¢do dos profissionais indicados para atendimento deste Edital,
por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Comissao.

10.10. Sera exigido, também, no rol de OUTROS DOCUMENTOS, a apresentacao de
Certificado do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H, conforme
exigéncia da Caixa Economica Federal.

10.11. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista.

10.11.1. Para a habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista serdo aferidas mediante a verificacdo dos
seguintes requisitos ou documentos:

10.11.1.1. Prova de inscrigao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) do Ministério da
Economia ou Comprovante de Inscri¢do e de Situagao Cadastral.

10.11.1.2. Prova de inscri¢do no Cadastro de Contribuintes Municipal.

10.11.1.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e para com a Seguridade Social —
INSS, que devera ser comprovada através da apresentacdo da Certiddo Conjunta de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

10.11.1.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, que devera ser comprovada pela
apresentacdo de Certiddo de Regularidade Fiscal (correspondente a Tributos Mobilidrios)
expedida pelo Municipio em que o estabelecimento estiver situado.

10.11.1.5. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS
através do Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, emitido pela Caixa Economica Federal.

10.11.1.6. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

10.11.1.7. Declaragdao de Cumprimento de Requisitos de Habilitagdo, conforme Modelo, assinada
por representante legal da proponente:
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10.11.1.7.1. Declaracao de que ndo outorga trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menor de
18 (dezoito) anos, e qualquer trabalho a menor de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigdo de
aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos, em cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do artigo
7° da Constituicao Federal;

10.11.1.7.2. Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas;

10.11.1.7.3. Declaragdo de que cumpre os requisitos para a habilitagio;

10.11.1.7.4. Declaragdo de ciéncia em relagdo ao inteiro teor deste Edital e de seus anexos e
concordancia com suas condicoes;

10.11.1.7.5. Declaragdo de que sua proposta economica compreende a integralidade dos custos
para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de
ajustamento de conduta vigentes na data de entrega da proposta junto ao Agente Financeiro;

10.11.1.7.6. Declaracdo de que inexiste impedimento a sua habilitagio e que comunicara a
superveniéncia de ocorréncia impeditiva ao Municipio;

10.11.1.7.7. Declaragdo de que observa os incisos III ¢ IV do art. 1° e que cumpre o disposto no
inciso III do art. 5° todos da Constituicdo Federal, que veda o tratamento desumano ou
degradante;

10.11.1.8. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, que devera ser comprovada pela
apresentacao de Certidao de Regularidade Fiscal Estadual;

10.11.1.9. A falsidade das declaragdes de que tratam o item anterior sujeitard a proponente as
san¢des previstas neste Edital, sem prejuizo de outras medidas legalmente previstas.

10.12. Habilitacio Econdmico-Financeira

10.12.1. De forma a demonstrar a aptiddo economica da proponente para cumprir as obrigacdes
decorrentes do futuro contrato, as participantes deverdo apresentar Certiddo negativa de feitos
sobre faléncia, expedida pelo(s) cartorio(s) distribuidor(es) da sede da pessoa juridica.

10.13. O Municipio de Amparo podera requisitar diligéncias para que sejam trazidas e atualizadas
informagdes do Poder Judicidrio quanto ao cumprimento de plano de recuperagdo judicial
deferido.

10.14. Para atender exigéncia da Caixa Economica Federal - CEF, as construtoras devem
apresentar Declaracdo expedida pela CAIXA, que demonstre que a construtora obteve conceito
de risco de crédito valido que permite contratar empreendimentos imobiliarios no Programa
Minha Casa Minha Vida.

10.15. A critério da CAIXA, o limite de crédito mencionado no item anterior podera ser
demonstrado ou reforcado mediante criagdo de SPE, com participacdo societaria de construtora
com limite suficiente, devendo tal eventual circunstancia ser especificada, com justificativa e
compromisso valido de constitui¢do da SPE, que devera ser submetido a apreciagdo da instituicdo
financeira.
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10.16. Havendo recusa posterior da CAIXA para a hipotese da clausula anterior, a Construtora
selecionada sera declarada inabilitada, chamando-se, na ordem de classificacdo, a proxima
classificada.

10.17. No ato da assinatura do Termo de Selegdo, a pessoa juridica classificada em 1° lugar no
Chamamento Publico n° 01/2025 — SMH devera comprovar adicionalmente:

10.17.1. para o caso de empresas em recuperacio judicial: copia do ato de nomeacdo do
administrador judicial ou se o administrador for pessoa juridica, o nome do profissional
responsavel pela condugio do processo, e ainda, declaragdo, relatdrio ou documento equivalente
do juizo ou do administrador, de que a pessoa juridica esta cumprindo o plano de recuperagdo
judicial.

10.17.2. para o caso de empresas em recuperacio extrajudicial: comprovagdo documental de
que estd cumprindo as obrigagdes do plano de recuperagdo extrajudicial.

10.18. Balango Patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstragdes
contabeis dos 02 (dois) ultimos exercicios sociais exigiveis, assinados por bacharel ou técnico em
Ciéncias Contabeis, legalmente habilitados, constando nome completo e registro profissional, que
comprovem a boa situacao financeira da pessoa juridica, vedada a sua substituicao por balancetes
ou Balangos Provisorios, apresentados na forma abaixo discriminada:

10.18.1. No caso especifico de Sociedade por A¢des (Sociedade Empresaria do Tipo S. A.): o
Balango e Demonstracao contdbeis deverdo ser apresentados por publicacdo no 6rgdo oficial da
Unido ou do Estado ou do Distrito Federal, conforme o lugar em que esteja situada a sede da
companhia, ou em outro jornal de grande circulagdo editado na localidade em que esté situada a
sede da companhia, ou ainda, se no lugar em que estiver situada a sede da companhia ndo for
editado jornal, por publicagdo em 6rgdo de grande circulagdo local.

10.18.2. As Microempresas (ME) ou Empresas de Pequeno Porte (EPP), ainda que sejam
enquadradas no SIMPLES, deverdo apresentar Balango Patrimonial assinado por bacharel ou
técnico em ciéncias Contabeis, legalmente habilitado, constando nome completo e registro
profissional, referente ao ultimo exercicio social exigivel.

10.18.3. As sociedades constituidas ha menos de 12 (doze) meses, no exercicio social em curso,
deverdo apresentar o Balango de Abertura.

10.18.4. Consideram-se ultimos exercicios sociais exigiveis, os exercicios imediatamente
anteriores ao encerrado, até o dia 30 de abril de cada ano. Apos essa data, com base no art. 1078
do Cédigo Civil, os ultimos exercicios sociais exigiveis serdo os imediatamente anteriores, para
todas as empresas (inclusive aquelas que optam pelo lucro real ou presumido ou utilizam o
Sistema Publica de Escrituracdo Digital — SPED).

10.18.5. O Balango Patrimonial ¢ demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social da sede
(matriz) poderdo ser apresentados através de copia da Escrituragdo Contabil Digital (ECD).

10.18.6. As empresas que apresentam Escrituragdo Contabil Digital (ECD) trimestral deverao
apresentar os quatro balangos trimestrais referentes ao tltimo exercicio social exigivel, nos termos
deste Edital.

10.18.7. A boa situagio financeira serd comprovada se a proponente demonstrar que possui ndice
de Liquidez Corrente (ILC) igual ou acima de 1,00 (um com duas casas decimais), Indice de
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Liquidez Geral (ILG) preferencialmente igual ou acima de 1,00 (um com duas casas decimais) e
Indice de Solvéncia Geral (ISG) igual ou acima de 1,00 (um com duas casas decimais).

10.18.7.1. Caso a proponente apresente um Passivo Circulante ou a soma do Passivo Circulante
+ Exigivel a Longo Prazo iguais a zero, para efeito de calculo, este valor serd automaticamente
substituido pelo numero 1 (um).

10.18.7.2. Caso a proponente apresente o ILC ou o ISG menor que 1,00 (um com duas casas
decimais) estara inabilitada.

10.18.7.3. Caso a proponente apresente o ILC acima de 1,00 (um com duas casas decimais) e o
ILG menor que 1,00 (um com duas casas decimais), para que a empresa seja habilitada o ILG
devera ser compensado através da apresentagdo de um ISG no minimo igual a 1,00 (um com duas
casas decimais) somado ao valor necessario para que o ILG se torne igual a 1,00 (um com duas
casas decimais) através da seguinte formula: ISG=1-ILG—1, na qual:

10.18.7.3.1. INDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE (ILC): indica quanto a empresa possui em
recursos disponiveis, bens e direitos realizaveis em curto e médio prazo para fazer face ao total
de suas obrigagdes de curto e médio prazo e sera obtido através da seguinte formula: ILC=ACPC
onde: AC corresponde a Ativo Circulante e PC representa o Passivo Circulante.

10.18.7.3.2. INDICE DE LIQUIDEZ GERAL (ILG): indica quanto a empresa possui em
disponibilidades, bens e direitos realizaveis a curto, médio e longo prazo para quitar suas
obrigagdes a curto, médio e longo prazo e serd obtido através da seguinte formula:
ILG=AC+RLPPC+ELP, onde AC representa Ativo Circulante, RLP significa Realizavel a Logo
prazo, PC se refere a Passivo Circulante, ELP representa Exigivel a Longo Prazo.

10.18.7.3.3. INDICE DE SOLVENCIA GERAL (ISG): indica quanto a empresa dispde em
Ativos (totais) para quitar suas obrigacdes a curto, médio e longo prazo e sera obtido através da
seguinte formula: ISG=ATPC+ELP, Onde, AT = Ativo Total, PC = Passivo Circulante ¢ ELP =
Exigivel a Longo Prazo.

10.19. A Proponente devera demonstrar capital social integralizado de, no minimo, R$ 758.400,00
(setecentos e cinquenta e oito mil e quatrocentos reais), correspondente a aproximadamente 10%
do valor referencial do objeto da futura contratagdo (R$ 7.584.000,00), devendo a comprovagdo
ser feita, relativamente a data da apresentagdo dos documentos de habilitacdo, mediante a
apresentacdo do Ato Constitutivo em vigor (estatuto ou contrato social, conforme o caso) ou
Certidao Simplificada, registrados na Junta Comercial ou no Cartério competente, ou ainda,
Balango Patrimonial apresentado na forma deste Edital.

11. PROPOSTA TECNICA

11.1. A PROPOSTA TECNICA sera elaborada e apresentada pela proponente e avaliada pela
Comissdo de acordo com os seguintes critérios objetivos:

11.1.1. Critério A : Eficiéncia Quanto ao Prazo de Entrega : De empreendimentos ja entregues
no ambito de Programas voltados a execu¢do de habitagdo de interesse social, cuja comprovagdo
se dara por meio de apresentagdo de contratos assinados pela institui¢do financeira, na qual conste
claramente o numero de unidades contratadas nos ultimos (05) cinco ano, com respectivos prazos
de execugdo, necessariamente acompanhados do respectivo Certificado de Conclusdo de Obras,
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emitido pela institui¢do financeira ou por autoridade local ou Habite-se, assinado pela autoridade
local, considerando a seguinte matriz:

11.1.1.1. Para cada empreendimento no qual tenham sido produzidas até 50 UHs - Unidades
Habitacionais - com prazo maximo de execucdo de até 30 meses, serdo atribuidos 2 (dois) pontos,
com acréscimo de 1 (um) ponto para cada més de antecipacio da entrega em relacdo ao prazo
previsto (por empreendimento).

11.1.1.2. Para cada empreendimento no qual tenham sido produzidas entre 51 e 150 UHs, com
prazo maximo de execucdo de até 36 meses, serdo atribuidos 3 (trés) pontos, com acréscimo de
1 (um) ponto para cada més de antecipacdo da entrega em relagdo ao prazo previsto (por
empreendimento).

11.1.1.3. Para cada empreendimento no qual tenham sido produzidas acima de 151 UHs, com
prazo maximo de execugdo de até 48 meses, serdo atribuidos 4 (quatro) pontos, com acréscimo
de 1 (um) ponto para cada més de antecipacido da entrega em relacdo ao prazo previsto (por
empreendimento).

11.1.2. Critério B: Maior Numero de Contratacoes. Contratos celebrados voltados a
execucao de habitacio de interesse social, cuja comprovacao se dara por meio de apresentacao
de contratos assinados pela institui¢do financeira, na qual conste claramente o nimero de unidades
contratadas nos ultimos 05 (cinco) anos sera atribuida serdo atribuidos 2 (dois) pontos para cada
100 UHs contratadas.

11.1.3. Critério C: Maior niimero de unidades efetivamente produzidas. cuja comprovagao
se dara por meio de declaracdo assinada por instituicio financeira reconhecida, na qual
conste claramente o nimero de unidades efetivamente produzidas nos ultimos 02 (dois)
anos. Serdo atribuidos 1 (um) ponto para cada 100 UH, efetivamente produzidas.

11.2. A Proposta Técnica contendo o Quadro de Pontuagdo devera ser elaborada por meio de
planilha que devera ser preenchida pela proponente.

Apresentacdo ¢ descrigdo das solugdes construtivas propostas para a execugdo do
empreendimento habitacional, as quais devem estar em consondncia com a Norma de
Desempenho 15.575/13;

11.3. O preenchimento da planilha deve ter redagdo em lingua portuguesa, sem rasuras, emendas,
borrdes ou entrelinhas e ser datada.

11.4. A proponente devera salvar as tabelas produzidas, em documento PDF, preferencialmente
em folha timbrada, cujo documento devera ser datado e assinado pelo representante legal da
proponente ou por pessoa legalmente habilitada para a representagao.

11.5. E permitida a identificagdio e assinatura digital por pessoa fisica ou juridica em meio
eletronico, mediante certificado digital emitido em ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil), nos termos do disposto na Lei Federal n° 14.063/2020.

11.6. Serao DESCLASSIFICADAS as propostas:
11.6.1. Que deixarem de apresentar o Quadro de Pontuagao;

11.6.2. Que obtiverem nota final inferior a “10” (dez) pontos no somatorio dos critérios
estabelecidos no subitem 11.1 deste Edital;
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11.6.3. Que contiverem vicios insanaveis;

11.6.4. Que apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital, desde
que insanavel;

11.6.5. Das proponentes que ndo responderem aos saneamentos e/ou diligéncias, quando
solicitados, dentro do prazo estabelecido.

11.7. A Comissao classificard as propostas em ordem decrescente a partir das informagdes
contidas no Quadro de Pontuacao gerado a partir da planilha apresentada por cada proponente.

11.8. Havendo eventual empate entre propostas serdo utilizados os seguintes critérios de
desempate, nesta ordem:

11.9.1. O maior volume de unidades habitacionais produzidas nos ultimos 02 (dois) anos, no
menor lapso temporal;

11.9.2. O maior nimero de contratos celebrados junta a Caixa Economica Federal no &mbito de
Programas Federais voltados a execu¢@o de habitagdo de interesse social;

11.9.3. Certificagdo ISO 9001 (qualidade de gestdo da construgao);
11.9.4. Certidao de Registro junto a CBIC, SINDUSCON ou entidade de classe similar
11.9.5. Sorteio para desempate.

11.10. Na hipotese da necessidade de sorteio para desempate, o ato serd publico e realizado pela
comissao de maneira online com a notificagdo-convite ptiblico para o acompanhamento, mediante
link para acesso.

12. DA ORDEM E DA ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO, DO
FORMULARIO AUXILIAR DE ANALISE DA DOCUMENTACAO E DA PROPOSTA
TECNICA E RESULTADO DO CHAMAMENTO PUBLICO

12.1. A Comissao fard a analise e validacdo dos documentos, habilitando e classificando os
proponentes que tiverem cumprido as regras deste Edital, certificando o resultado que sera
publicado para os efeitos legais.

12.2. A Comissao publicara o resultado do julgamento com a lista das empresas habilitadas e a
respectiva classifica¢do no Diario Oficial do Municipio e dara acesso aos interessados que assim
requererem ao processo aonde os respectivos documentos estiverem anexados.

12.2.1. O prazo para recurso serd de 05 (cinco) dias corridos a partir da respectiva publicagdo, e
o prazo de contrarrazoes sera de 05 (cinco) dias corridos contados do dia de encerramento para a
apresentacdo dos recursos.

12.2.2. Os prazos referidos no item anterior ndo se interrompem nem se suspendem em razao de
requerimento ou deferimento do acesso mencionado no item 12.2.

12.3. O resultado do julgamento dos recursos sera publicado no Diério Oficial do Municipio, no
prazo de 10 (dez) dias uteis.

13. DILIGENCIAS E SANEAMENTO.
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13.1. Em qualquer fase do Chamamento Publico, a Comissao podera promover as diligéncias que
entender necessarias e¢ adotar medidas de saneamento, com a finalidade de esclarecer
informagdes, corrigir impropriedades na documentacéo de habilitacdo e da proposta técnica, ou
complementar a instru¢ao do processo, observado que:

13.1.1. Tendo vista os principios da Administracdo Publica, em especial o do interesse publico,
podera ser estabelecido prazo fatal para que a proponente atenda o solicitado;

13.1.2. A Comissao podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos
documentos e sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada, acessivel as participantes,
atribuindo-as validade e eficacia para fins de habilitagao e classificagdo.

13.1.3. Constituem falhas formais, passiveis de serem supridas de oficio pela Comissao: a omissao
na documentagdo ou a documentagdo apresentada com data de validade vencida, quando passiveis
de serem saneadas mediante consulta gratuita a sitio oficial na internet. Nestas hipoteses, a
Comissdo podera juntar a documentacgdo obtida em diligéncia nos autos do processo.

13.1.4. Constituem falhas formais, que poderdo ser sanadas com a solicitacdo a proponente para
posterior juntada no processo: a omissdo ou o erro no preenchimento das declaracdes das
proponentes.

13.1.5. Podera ser realizada complementacdo de informagdes acerca dos documentos ja
apresentados pelas proponentes para apurar fatos existentes a €poca da data limite para entrega
dos documentos.

13.1.6. Podera ser procedida a atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a
data limite para entrega dos documentos.

14. DA INDICACAO DA PESSOA JURIDICA CLASSIFICADA EM 1° LUGAR NO
Chamamento Piiblico n° 01/2025 - SMH E HOMOLOGACAO.

14.1. A indicagéo da pessoa juridica classificada em 1° lugar no Chamamento Ptblico n® 01/2025
- SEHAB e a homologacdo do Chamamento Publico serfo publicadas no Diario Oficial do
Municipio de Amparo.

15. TERMO DE SELECAO

15.1. A Comissao notificara a pessoa juridica classificada em 1° lugar no Chamamento Publico
n° 01/2025 — SMH para assinar o Termo de Selegdo e o Termo de Ciéncia e de Notificagdo, cujas
minutas integram os anexos deste Edital.

15.2 A empresa mais bem classificada tera o prazo de 05 (cinco) dias corridos a contar da
notificagdo, para assinar o Termo de Sele¢@o e o Termo de Ciéncia e de Notificagdo, sob pena de
decair o direito de selecdo, sem prejuizo da aplicagdo da penalidade de impedimento de licitar e
contratar no &mbito da Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Amparo por até 03 (trés)
anos.

15.2.1. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 01 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo
apresentado seja aceito pela Comissao.
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15.3. No ato da assinatura do Termo de Selecdo, a pessoa juridica classificada em 1° lugar no
Chamamento Publico n° 01/2025 — SMH se obriga a apresentar os seguintes documentos:

15.3.1. Procuracao ou Ato Constitutivo;
15.3.2. Cédula de Identificacdo;

15.3.3. Comprovante de vinculo do(s) detentor(es) do(s) Certificado de Acervo Técnico (CAT),
apresentada(s) para cumprimento do subitem 10.9.4 do Edital, com a proponente, em qualquer
uma das situagdes previstas no referido subitem;

15.3.4. Termo de Ciéncia e de Notificag¢do, cujo modelo consta nos anexos do presente Edital;

15.3.5. No caso de pessoa juridica em recuperacdo judicial ou extrajudicial, devera apresentar
adicionalmente os documentos elencados neste Edital para a hipotese.

15.4. A nao apresentagcdo dos documentos solicitados impedira a assinatura da pessoa juridica
vencedora, implicando a aplicacdo de penalidades cabiveis estabelecidas neste Edital.

15.5. Quando a pessoa juridica classificada em 1° lugar no Chamamento Publico n°® 01/2025 -
SMH convocada, dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo mantiver habilitagdo regular
ou se recusar a assinar o Termo de Sele¢ao, ¢ facultado ao Municipio:

15.5.1. Revogar o Chamamento Publico, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes cabiveis,
observado o disposto neste Edital;

15.5.2. Convocar as pessoas juridicas remanescentes no Chamamento Publico, na ordem de
classificagdo, para, apds procedida nova homologagao, assinar o Termo de Selecdo.

15.6. Além das situagdes previstas neste Edital, ¢ vedada a celebragdo de Termo de Selegdo com
0 Municipio ou sua execugdo com pessoa juridica na qual haja administrador ou s6¢io com poder
de dire¢do, com vinculo de parentesco com agente politico, no Municipio de Amparo.

16. DA PROPOSTA JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO.

16.1. A pessoa juridica selecionada devera apresentar a Caixa Econdémica Federal, ap6s a emissao
do Termo de Selegdo, a proposta contendo a documentagdo completa para analise € contratagdo
da operacdo no ambito do Programa MINHA CASA MINHA VIDA, conforme prazo a ser
especificado pela Caixa Econémica Federal.

16.2. A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificagdes minimas para
unidades habitacionais (apartamentos), conforme Portaria MCID 725 de 15/06/2023 e suas
alteragoes.

16.3. Como condigdo para a contratagdao da operagdo, a pessoa juridica selecionada devera obter
conceito de analise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Economica Federal, sob pena de
desclassificacao.

16.4. Findo o prazo estipulado neste Edital sem que a pessoa juridica tenha apresentado a proposta
com a documentacdo solicitada ou sem que tenha obtido o conceito de analise de risco de crédito
favoravel previsto neste Edital, a critério do Municipio, o Termo de Sele¢do sera revogado,
podendo ser convidada a pessoa juridica classificada em segundo lugar no Chamamento Publico,
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e assim, sucessivamente, até que uma pessoa juridica obtenha éxito de sua contrata¢do junto ao
Agente Financeiro.

17. GARANTIA CONTRATUAL.

17.1. A selecionada devera apresentar Garantia Contratual conforme normas e regulamentacdes
da Caixa Econémica Federal.

17.2. A selecionada respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e
seguranca do trabalho, assim em razao dos materiais, como do solo, conforme disposi¢do do art.
n°® 618 do Codigo Civil Brasileiro.

18. SANCOES ADMINISTRATIVAS.

18.1. Serdo aplicadas a proponente responsavel pelas infragdes administrativas as seguintes
sangdes:

18.1.1. Multa Compensatéria em valor ndo inferior a 0,5% do valor referencial do objeto da
futura contratagdo e ndo superior a 30%, nas seguintes infragdes:

18.1.1.1. Nao celebrar o Termo de Sele¢do ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contrata¢ao junto ao Agente Financeiro, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;

18.1.1.2. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o Chamamento Publico ou
prestar declaracao falsa durante o procedimento;

18.1.1.3. Fraudar o Chamamento Publico;
18.1.1.4. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
18.1.1.5. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do Chamamento Publico;

18.1.1.6. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846/2013 Lei Anticorrup¢ao),
conforme segue:

18.1.1.6.1. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo do Chamamento Publico;

18.1.1.6.2. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato do Chamamento Publico;

18.1.1.6.3. Afastar ou procurar afastar proponentes, por meio de fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo;

18.1.1.6.4. Fraudar o Chamamento Publico;

18.1.1.6.5. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar do
Chamamento Publico.

18.1.2. Impedimento de contratar no Ambito da Administraciio Publica direta e indireta do
Municipio de Amparo, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos, nas seguintes infra¢des, quando
ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave:

18.1.2.1. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
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18.1.2.2. Nao celebrar o Termo de Selecdo ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta.

18.1.3. Declaragdo de Inidoneidade para contratar no ambito da Administracao Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos ¢ maximo de 06 (seis)
anos, nas hipoteses previstas no subitem anterior, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais
grave que o impedimento de licitar e contratar e, ainda, nas seguintes hipoteses:

18.1.3.1. Apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o Chamamento Publico ou
prestar declarac@o falsa durante o procedimento;

18.1.3.2. Fraudar o procedimento de Chamamento Publico;
18.1.3.3. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
18.1.3.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do Chamamento Publico;

18.1.3.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846/2013 (Lei Anticorrupgao),
conforme segue:

18.1.3.5.1. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo do Chamamento Publico;

18.1.3.5.2. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato do Chamamento Publico;

18.1.3.5.3. Afastar ou procurar afastar proponentes, por meio de fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo;

18.1.3.5.4. Fraudar o Chamamento Publico;

18.1.3.5.5. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar do
Chamamento Publico.

18.1.3.6. Na aplicagdo das sang¢oes serdo considerados:

18.1.3.6.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

18.1.3.6.2. As peculiaridades do caso concreto;

18.1.3.6.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

18.1.3.6.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

18.1.3.6.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

18.2. Na aplicagdo da sangdo de multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias corridos, contado da data de sua intimagao.

18.3. A aplicag@o das sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade
requerera a instauragdo de processo de responsabilizacao, a ser conduzido por comissao composta
de 02 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara
a proponente para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da data de intimacgao, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
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18.4. E admitida a reabilitagio da proponente perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

18.4.1. Reparagdo integral do dano causado a Administracdo Publica;
18.4.2. Pagamento da multa;

18.4.3. Transcurso do prazo minimo de 01 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 03 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de
declaragdo de inidoneidade;

18.4.4. Cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

18.4.5. Analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos no subitem 18.4 deste Edital.

18.5. A sangdo pelas infragdes de apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o
certame ou prestar declaracdo falsa durante o procedimento de Chamamento Publico e praticar
ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846/2013 exigira como condi¢do de reabilitacdo
da proponente, adicionalmente ao subitem anterior, a implantagdo ou aperfeicoamento de
programa de integridade pelo responsavel.

18.6. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

18.7. A aplicagdo das san¢des previstas nao exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagdo
integral do dano causado a Administragao.

18.8. Da aplicagdo das sangdes de multa e impedimento de contratar cabera recurso no prazo de
15 (quinze) dias corridos, contado da data da intimagao.

18.8.1. O recurso de que trata esse subitem deste Edital sera dirigido a autoridade que tiver
proferido a decisao recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 05 (cinco) dias corridos,
encaminhard o recurso com sua motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos, contado do recebimento dos autos.

18.9. Da aplicacdo da sanc¢do de declaragdo de inidoneidade para contratar cabera apenas pedido
de reconsideracdo, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da
data da intimagdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos, contado do seu
recebimento.

19. FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

19.1. O Municipio de Amparo, por seus Orgdos da Administragio Direta ou Indireta, ou setores
competentes, podera, supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar a execucao dos servicos
de acordo com os projetos, cadernos de encargos e especificagdes e cronogramas das
obras/servigos.

19.2. A presenca de pessoal do Municipio de Amparo ou das concessionarias de servigo publico
durante a execugdo das obras/servicos, quaisquer que sejam os atos praticados, ndo implicara em
solidariedade ou corresponsabilidade com a selecionada, que respondera unica e integralmente
pela execucdo das obras/servigos, inclusive pelos trabalhos executados por suas subcontratadas,
na forma da legislagdo em vigor.
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19.2.1. As concessionarias de cada servigo publico serdo responsaveis pela fiscaliza¢ao das obras
de infraestrutura a elas afetas e pelo respectivo atestado de conclusao.

19.2.2. O Municipio de Amparo e as concessionarias de servigo publico poderdo realizar
inspegOes periodicas nas obras, acompanhar o cumprimento das medidas de seguranca adotadas
nos trabalhos, o estado de conservacao dos equipamentos de protecdo individual e dispositivos de
protecdo de maquinas e ferramentas que oferecam riscos aos trabalhadores, bem como a
observancia das demais condi¢des estabelecidas pelas normas de seguranga e saude no trabalho.

19.2.3. A selecionada devera manter preposto, durante o periodo de vigéncia, para representa-la
sempre que for necessario.

20. DISPOSICOES FINAIS

20.1. A selecdo realizada na forma preconizada neste Edital de Chamamento Publico somente
tera eficacia se for celebrado contrato no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida entre a
Empresa selecionada, Caixa Econdmica Federal e mutuario final, ndo cabendo ao Municipio
ressarcir a empresa por qualquer valor despendido.

20.2. A Comissao além do recebimento ¢ exame dos documentos, cabera o julgamento da
obediéncia as condi¢des do presente Chamamento Publico, bem como decidir no tocante as
davidas ou omissoes.

20.3. Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei Federal 14.133/21 ¢ suas alteragdes,
cujas normas, no que couber, ficam incorporadas a este instrumento, independentemente de sua
mengao ou transcri¢ao.

20.4. Considera-se dia do comeco do prazo o primeiro dia seguinte ao da juntada aos autos do ato
correspondente, ou quando for o caso, da disponibilizagdo da informagdo na internet ou da
publicacdo do ato no Diario Oficial.

20.5. Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia Util seguinte se o0 vencimento cair em
dia em que nao houver expediente, se o expediente for encerrado antes da hora normal ou se
houver indisponibilidade da comunicagao eletronica certificada pela Comissao.

20.6. A participagdo da pessoa juridica neste Chamamento Publico implica a aceitag@o de todos
os termos deste Edital.

20.7. Fica declarado competente o foro da Comarca de Amparo, com rentincia de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, para dirimir questdes oriundas deste Edital, ndo resolvidas
administrativamente.

Amparo, 15 de janeiro de 2026.

Lilian Maria Pereira da Costa
Secretaria Municipal de Habitacao
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TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETIVO: Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer o conjunto
de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado para configurar
a execucao do objeto do Chamamento Publico.

Promover a moradia digna no Municipio de Amparo para familias residentes no
municipio com renda bruta familiar mensal até R$ 2.850,00 (dois mil, oitocentos ¢
cinquenta reais), no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV-FAR),
operado por meio de pessoa juridica do ramo da construgdo civil que tenha capacidade
técnica para a elaboracdo de projetos basicos e executivos, execuc¢do de obras e o devido
registro imobilidrio para a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social.

2- JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO

Nos termos do artigo 4° da Lei Organica do Municipio e de acordo com a lei municipal
4292/2023, incumbe ao Municipio promover e executar programas de constru¢do de
moradias populares e garantir, em nivel compativel com a dignidade da pessoa humana,
a melhoria das condigdes habitacionais, de saneamento basico e acesso ao transporte.

A Lei Federal n° 14.620, de 2023, tem como finalidade a aquisi¢do e constru¢do ou
requalificacdo de empreendimentos habitacionais com recursos transferidos ao Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR). Com esse intuito, o Governo Federal, por meio do
Ministério das Cidades, alocou recursos para ampliagdo do acesso a casa propria para
familias de baixa renda, priorizando o atendimento a familias definidos como Faixa I,
abrindo prazo para inscricdo pelos entes publicos de propostas de EHIS em terrenos
municipais a serem oportunamente doados ao FAR, conforme previsdo do MCMV —
FAR.

Através da Portaria MCID n° 784, de 14 de junho de 2023 que estabelece as condigdes
para o ingresso de propostas de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de
atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida (MCMV-FAR), operado por meio de empresa do setor de construgao
civil, a Cidade de Amparo apresentou proposta e foi contemplada com a construgdo de
48 unidades habitacionais.

Assim, por ter sido contemplada a proposta, necessario se faz a realizacdo de
Chamamento Publico para selecionar pessoas juridicas do ramo da construgdo civil
interessadas na producdo de EHIS, conforme exigéncias e procedimentos estabelecidos
pelo MCMV-FAR, para o atendimento da popula¢do de baixa renda, especialmente em
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razdo da existéncia de demanda por moradia, para atender as familias por meio do MCMV
- FAR, de caréter permanente, a fim de ampliar e garantir moradia digna aos municipes.

3- OBJETO

Constitui objeto do presente procedimento, a selecdo de pessoa juridica do ramo da
construcdo civil com capacidade técnica para apresentar proposta junto a Caixa
Econdmica Federal para elaboracio de projetos bésicos e executivos, execu¢do de obras
e o devido registro imobiliario para a implantacdo de empreendimentos habitacionais de
interesse social, selecionados no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV)
—FAR.

4- AREA DESTINADA a EHIS PMCMV

O empreendimento a ser implantado devera ser edificado em area de propriedade do
Municipio de Amparo, observando-se, as especificagdes técnicas e quantidades de
unidades a ser produzida.

A area selecionada para implantagdo do empreendimento CONDOMINIO ARAUCARIA
com 48 unidades, estd localizada na Rua Iracema de Deus Batoni, Jardim Europa,
cadastrada no Registro de Imdveis e Anexos de Amparo sob a matricula 35850, com area
de 3328,24 m?, inscrigdo cadastral municipal:1087.0032.

Localizagao do terreno
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5- ORIENTACOES E ESPECIFICACOES PARA EXECUCAO DOS
SERVICOS

Todos os servigos discriminados neste Termo de Referéncia deverdo ser executados
conforme os diretrizes, padrdes minimas exigidas pelo MCMV-FAR, especialmente as
constantes na Portaria MCid n°® 725, de 15 de junho de 2023 e suas alteragdes; as
exigéncias técnico-normativas do Agente Financeiro operador do programa — Caixa
Economica Federal (CEF), com a observancia rigorosa das normas juridicas aplicaveis as
edificagdes correspondentes aos EHIS, assim como todas as normas técnicas brasileiras
da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, assim como a observancia das
demais normas ou orientagdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

E indispensavel que a selecionada e respectiva equipe técnica conheca o local do
empreendimento para que tenha condi¢cdes de avaliar a complexidade, condicdes e as
exigéncias minimas dos estudos, projetos, servicos e obras a serem desenvolvidos.

Para o empreendimento, a selecionada sera responsavel pela elaboragdo e aprovagao de
todos o0s projetos necessarios, junto aos Orgdos competentes, se necessario
GRAPROHAB, concessionarias, corpo de bombeiros, € outros, bem como pela
construcdo das unidades habitacionais e pela execug@o das obras de infraestrutura interna
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do empreendimento, arcando com todos os tributos, contribui¢des, emolumentos e demais
despesas decorrentes, atendendo todos requisitos constantes deste Edital e a sua
adequacdo ao Programa MCMV-FAR. A empresa interessada se responsabilizara por
conhecer e analisar o material técnico disponibilizado neste Termo de Referéncia e o local
de elaboragdo dos projetos e execucdo da obra, considerando os servigos a executar € o
prazo previsto.

6- DESCRICAO DA SOLUCAO E PARTICULARIDADE DO
EMPREENDIMENTO

A selecionada sera responsavel pela elaboracao dos projetos basicos e executivos, pelos
projetos necessarios ao processo de obtencao de licengas e emissao de alvaras, bem como
pelas composi¢des de custos, orgamento, cronograma e documentos para a formalizacao
de contrato junto ao Agente Financeiro do MCMV-FAR, de forma a viabilizar a execugao
do empreendimento habitacional, nos termos da legislagdo vigente, regulamentagdo do
programa e das instrugdes para desenvolvimento dos projetos. A selecionada serd
responsavel também pela contratagdo do empreendimento que estiver sob sua
responsabilidade, junto ao Agente Financeiro do MCMV-FAR, objetivando a execugado
do empreendimento habitacional, incluindo as obras de edificagdo e infraestrutura
necessarias € a respectiva aprovagao junto aos 6rgaos competentes.

7- DOS PROJETOS E DOS DOCUMENTOS:

O desenvolvimento dos estudos e projetos e do orcamento das obras sera realizado apos
o Chamamento Publico, pela selecionada, que sera indicada a CEF, com
acompanhamento e aprovacao pelo Municipio, devendo ser observadas as orientagdes
constantes neste Termo de Referéncia, bem como a avaliagdo de requisitos técnicos e
custos pelo Agente Financeiro e as normas do MCMV - FAR.

Deverdo ser obrigatoriamente atendidas as especificagdes urbanisticas de projetos e de
obras para a implementacdo de EHIS, nos termos da Legislacdo Urbanistica Municipal e
da Portaria MCid n° 725, de 15 de junho de 2023 e suas alteracdes. A selecionada sera
responsavel pelas eventuais alteragdes e correcdes que devam ser feitas por exigéncia dos
orgdos competentes para obtencdo das licengas municipais pertinentes, bem como em
qualquer outro servico e projeto que necessite de aprovacdo em Orgdos e entidades de
outros entes estatais. Dentre os projetos necessarios, destacam-se:

7.1- LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

O levantamento topografico devera ser elaborado de forma a refletir toda a caracteristica
do terreno, de forma a possibilitar a elaboragdo dos projetos de engenharia e arquitetura
do EHIS.

7.2- ESTUDOS PRELIMINARES
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Os estudos preliminares consistem em todos os estudos e levantamentos de dados
necessarios para a elaboragao dos projetos, como os estudos hidrologico, investigagdes
geotécnicas e laudos geoldgicos/geotécnicos, caso necessario.

7.3 - PROJETOS DE EDIFICACAO

Os projetos de edificagdes das unidades habitacionais e de implantacdo do EHIS serdao
aprovados pelo 6rgao municipal licenciador, seguindo o que determinam as normas legais
vigentes, com a emissdao do respectivo alvara de construcdo do empreendimento. A
constru¢do de unidades habitacionais deverd atender a tipologia de edificacdes e os
equipamentos internos dos condominios, conforme as especificagdes urbanisticas, de
projeto e de obra, previstas na Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023 e suas
alteragdes. Além das unidades habitacionais, deverdo ser construidos os equipamentos
internos para o condominio, previstos na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023
e suas alteragdes.

7.4- PROJETOS DE INSTALACOES

Os projetos de instalagdes, contemplam as hidrossanitarias, elétricas e de comunicagao,
telefonicas e antenas para TV, SPDA, prevencdo e combate a incéndio, este devidamente
aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo, entre outros que se fizerem
necessarios.

7.5- ROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Os projetos de infraestrutura deverao observar a legisla¢ao vigente e as normas da ABNT
e as diretrizes do PMCMYV. Os eventuais projetos de infraestrutura externa ao EHIS
deverdo atender a legislagdo pertinente e serem submetidos a aprovacao das respectivas
concessionarias de servigos publicos.

7.6 PROJETOS ESTRUTURAIS

Os projetos estruturais contemplam aqueles voltados para as fundagdes, contengdes,
escadas, caixas d’4gua e outros que se fizerem necessarios.

7.7 PROJETOS EXECUTIVOS

Os projetos executivos, o memorial descritivo, os orgamentos e as obras de infraestrutura,
deverdo atender as diretrizes, as especificacdes minimas do MCMV - FAR, a legisla¢ao
vigente e aos requisitos necessarios para aprovagao e contratagao pelo Agente Financeiro.
A conclusdo desse servigo se dard quando da finalizagdo de todos os projetos, da
regularizacdo juridica e cartorial, visando a contratacdo da execucdo dos
empreendimentos junto ao Agente Financeiro.

7.8 ORCAMENTO

A selecionada devera elaborar orcamento detalhado para as obras de edificacdes e de
infraestrutura com base nos estudos e projetos elaborados, sendo de sua exclusiva
responsabilidade o levantamento dos servigos, dos quantitativos e dos demais custos
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necessarios a construcao das unidades habitacionais ¢ demais obras previstas. As
planilhas de orcamento referentes aos projetos desenvolvidos deverao ser elaboradas por
profissionais especificos da area. A memoria de calculo ¢ parte integrante das planilhas
de orcamento e devera apresentar croquis indicativos da sequéncia de célculos, estar
separada por etapa de execugdo, além de seguir a ordem e os codigos da planilha de
referéncia utilizada, conforme orientagdes do Agente Financeiro do programa.

A composic¢do de preco integra o orgamento e devera conter o prego proposto por unidade
de insumo que integra o servigo a ser realizado. O cronograma fisico-financeiro devera
representar a execucdo prevista para a implantacdo das obras de infraestrutura e
edificacao em relagdo ao tempo, observando o prazo de execugao proposto, os itens, as
etapas, fases, seus respectivos precos € os pagamentos por parte do Agente Financeiro. O
cronograma fisico-financeiro devera ser, obrigatoriamente, compativel com os prazos de
execucdo propostos, com os valores estabelecidos e normas do Agente Financeiro do
programa.

7.9 ANOTACOES E REGISTROS DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART /
RRT)

Todos os projetos deverdo ser acompanhados das respectivas Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
de autoria dos projetos e obras, devidamente registrados nos respectivos Conselhos
Regionais, de acordo com a categoria profissional e area de atuag@o correspondente.

8- SELECAO DE BENEFICIARIOS

A sele¢dao dos proponentes beneficiarios sera feita exclusivamente pelo Municipio de
Amparo, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico. A
demanda serd encaminhada ao agente financeiro para fins de anélise e formalizacdo do
processo de aquisi¢do da respectiva unidade habitacional.

9- TRABALHO TECNICO SOCIAL

O Trabalho Técnico Social sera definido de acordo com as caracteristicas € o contexto
social do empreendimento, conforme o regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico e estabelecido pelo MCMV-FAR.

10- LEGISLACAO, NORMAS E REGULAMENTOS

A execucao dos trabalhos deve, obrigatoriamente, obedecer as normas, especificacoes e
procedimentos orientadores dos processos de desenvolvimento, aprovacao e avaliacao de
produtos e servigos, a partir de parametros estabelecidos em:

L. Lei Federal n.° 14.620, de 13 de julho de 2023, que dispde sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida;

II. Lei Federal n.° 11.977, de 07 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizagdo fundidria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
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II1. Portaria MCID n.° 724, de 15 de junho de 2023, que dispde sobre as condigdes
gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do FAR;

IV.  Portaria MCID n.° 725, de 15 de junho de 2023 e suas alteragdes, que dispoe
sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de
provisdo de unidade habitacional com recursos do FAR e do FDS;

V. Portaria MCID n.° 488, de 19 de maio de 2025, que estabelece a meta e
formaliza a abertura de procedimento de apresentacdo de propostas e
contratagdo de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, e revoga a Portaria MCID n°® 727, de 15
de junho de 2023;

VL Portaria MCID n.° 489, de 19 de maio de 2025, que altera a Portaria MCID n°
725, de 15 de junho de 2023, que dispde sobre as especificagdes urbanisticas,
de projeto e de obra e sobre os valores de provisdao de unidade habitacional
para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de
provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social; todas integrantes do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que trata a Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023.

VII. Demais legislagdes, normas e regulamentos urbanisticos e ambientais
aplicaveis, nas esferas municipal, estadual e federal ¢ demais normas do
PMCMV a serem editadas e que afetem a elaboracdo dos EHIS.

A selecionada devera elaborar os trabalhos considerando sempre a qualidade dos estudos,
especificagdes, legislacdo, normas e resolucdes vigentes. Além disso devem ser
observados os requisitos de seguranga, funcionalidade, adequagdo ao interesse publico,
condi¢des de acessibilidade, conceitos de sustentabilidade, arquitetura bioclimatica,
eficiéncia energética, economia, facilidade na execucdo da obra, sua conservagao,
manuten¢do, durabilidade, ado¢do das normas de satide e de seguranca do trabalho e o
minimo impacto ambiental.

A selecionada devera executar os servigos considerando sempre os requisitos de
Seguranca do Trabalho adequados, seguindo a Lei Federal n.° 6.514/1977, as Normas
Regulamentadoras da Portaria n® 3.214/78 do Ministério do Trabalho e as normas da
ABNT.

A selecionada devera executar os servicos considerando sempre os requisitos ambientais
adequados, seguindo a legislacdo ambiental vigente (Federal, Estadual e Municipal), as
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e as normas da
ABNT.

11- EQUIPE TECNICA E EQUIPAMENTOS
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A selecionada deverd ter disponibilidade técnica para a elaboragdao dos projetos e
execugao dos servigos e obras e estarem mobilizadas com equipe capaz de executar os
trabalhos simultaneamente, sem comprometimento dos prazos e¢ da qualidade dos
mesmos.

A selecionada devera ter disponibilidade de equipe técnica, instalagdes e aparelhamento
adequado, inclusive equipamentos para execucao de ensaios e softwares para analise dos
dados coletados, apresentacdo dos resultados e elaboracdo dos estudos e projetos, de
modo a elaborar todos os servicos previstos neste Termo de Referéncia e nas legislagdes
do Ministério das Cidades referentes ao MCMV.

Todos os profissionais da equipe técnica deverao ter a sua disposi¢ao, fornecidos pela
selecionada, os equipamentos ¢ materiais necessarios ao desempenho de suas fungdes no
escritorio ¢ em campo, incluindo todos os equipamentos de protecdo individual
necessarios e os equipamentos de protecdo coletiva aos servigos de campo conforme
determina o Ministério do Trabalho, quando exigiveis, bem como ter experiéncia e
habilita¢do profissional necessaria e compativel ao estudo e/ou projeto a ser elaborado
sob sua responsabilidade.

12- COORDENACAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DOS SERVICOS

A selecionada devera apresentar Coordenador, para participar, coordenar e supervisionar
os trabalhos durante o andamento de todas as etapas e fases dos servigos.

13- ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS/OBRAS

O Municipio podera, supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar na condi¢do de
observadora a execucdo dos servigos de acordo com os projetos, as especificacdes € os
cronogramas das obras de edificagdo e infraestrutura.

O acompanhamento pela municipalidade, de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da selecionada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade
resultante do inadequado uso das normas técnicas, instrugdes técnicas e legislagdes
vigentes, vicios redibitorios, especificagdes de materiais improprios ou de qualidade
inadequada. A ocorréncia de fatos dessa espécie nao implicard em solidariedade ou
corresponsabilidade do municipio ou de seus agentes e representantes com a selecionada,
que responderd Unica e integralmente pela execucao do servigo, inclusive pelos trabalhos
executados por suas subcontratadas, na forma da legislagdo em vigor.
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ANEXO II - REQUERIMENTO DE SELECAO

Ref.: Chamamento Publico n° 01/2025 - SMH

Pelo presente Termo, a empresa XXXXX inscrita no CNPJ sob n° XXXXX, com sede na
Rua XXXXX n® XXXXX Bairro XXXXX, na cidade de XXXXX, Estado XXXXX, e-
mail XXXXX, neste ato, representada por XXXXX, portador do RG n® XXXXX e CPF
n® XXXXX, vem manifestar seu interesse em apresentar proposta junto a Caixa
Economica Federal para elaboracao de projetos basicos e executivos, execugdo de obras
e o devido registro imobiliario para a implantacdo de empreendimentos habitacionais de
interesse social, selecionados no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV)
— FAR, a serem implantados nas areas apresentadas no Item 3 do Edital.

Declaramos, ao assinar este Requerimento, que:

1. aceitamos integral e irrestrita todas as condig¢des estabelecidas no Chamamento
Puablico n° 01/2025 - SMH e nos submetemos a todas as normas e condi¢des
estabelecidas no Edital e seus anexos;

2. temos pleno conhecimento de que a Selecdo, nos termos Edital do Chamamento
Publico n° 01/2025 — SMH, nao implicara obrigatoriamente na contratagdo pelo Agente
Financeiro autorizado. A contratagdo dependera da aprovagdo do Agente Financeiro do
MCMV/FAR, do Ministério das Cidades, na qualidade de Orgio Gestor do Programa, e
da Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do FAR;

3. conhecemos e aceitamos todas as condigdes estabelecidas pela legislagcao de regéncia
do Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, nos termos das leis, decretos, instru¢cdes normativas, especificagdes e valores
maximos vigentes pertinentes aos Programas, destacadamente a Lei Federal 14.620/2023,
Decreto Federal n® 11.439/2023, Portarias MCID n°® 724, 725 de 15/06/2023 e 488, DE
19/05/2025;

4. temos pleno conhecimento das condi¢des gerais da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, de que trata
a Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, nos termos da Portaria MCID
n°® 724, de 15 de junho de 2023, e das especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra
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para implementacao do empreendimento habitacional, nos termos da Portaria MCID n°
725, de 15 de junho de 2023; e que ndo incorremos em nenhum dos impedimentos
previstos na Portaria MCID n°® 724, de 2023, para participacao na linha de atendimento;

5. estamos impedidos de dar qualquer outra destinacdo ao terreno objetivado, sendo
aquela prevista no Edital do Chamamento Publico n° 01/2025 - SMH sob pena de
incorrermos nas sangdes legais;

6. aceitamos que o prazo de validade da nossa proposta técnica de 6 (seis) meses € que,
decorrido esse prazo, sem convocagdo para assinatura do Termo de Selecdo, ficamos
liberados dos compromissos assumidos;

7.para comprovacdo da regularidade e qualificagdo no processo de habilitagdo,
apresentaremos anexa a este Requerimento as documentagdes relacionadas nos Itens 10
e 11 do Edital do Chamamento Publico n° 01/2025 - SMH.

, de de 2025.

[assinatura do representante legal]
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ANEXO III - DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

Ref.: Chamamento Publico n° 01/2025 - SMH
Declaramos, em atendimento ao subitem 10.9.5 do Edital, que:

1. tomamos conhecimento de todas as informagdes e das condi¢des locais para o cumprimento
das obrigacdes objeto do Chamamento Piblico em epigrafe.

2. apresentaremos, no ato da assinatura do Termo de Sele¢do, comprovante de vinculo do(s)
detentor(es) da(s) CAT(s), apresentada(s) para cumprimento do subitem 10.9.4 do Edital, com a
proponente, em qualquer uma das seguintes situagdes:

2.1 se o profissional for do quadro permanente da proponente, a comprovagao se fara pela
juntada do registro na carteira de trabalho ou da ficha de registro de empregados;

2.2. se o profissional for socio, administrador ou proprietario, a comprovagao se fara
através da juntada do Ato Constitutivo em vigor (estatuto ou contrato social, conforme o
caso);

2.3. se o profissional for auténomo contratado, a comprovagdo se fara pela juntada do
contrato respectivo.

3. que o(s) profissional(is) detentor(es) da(s) CAT(s), apresentada(s) para cumprimento do
subitem 10.9.5 do Edital integrara(ao) a equipe técnica responsavel pelos servicos.

, de de 20 .

Representante da Proponente
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ANEXO IV DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DE REQUISITOS DE
HABILITACAO

Ref.: Chamamento Publico n° 01/2025 — SMH
Declaramos, em atendimento ao item 10.11 do Edital, que:

1. ndo outorgamos trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menor de 18 (dezoito) anos,
e qualquer trabalho a menor de 16 (dezesseis) anos, salvo na condi¢do de aprendiz, a
partir de 14 (catorze) anos, em cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do artigo 7°
da Constituigao Federal;

2. cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

3.cumprimos os requisitos para a habilitagao;

[\]

4. temos ciéncia em relagdo ao inteiro teor do Edital do Chamamento Publico n
01/2025 - SMH e de seus anexos e concordamos com suas condigoes;

5. que nossa proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de entrega da proposta junto ao Agente Financeiro;

6. inexiste impedimento a nossa habilitacdo e que comunicaremos a superveniéncia de
ocorréncia impeditiva ao Municipio;

7. observamos os incisos III e IV do art. 1° e que cumpre o disposto no inciso III do art.
5°, todos da Constitui¢do Federal, que veda o tratamento desumano ou degradante;

8. cumpriremos a reserva de cargos prevista em lei para aprendiz, bem como as reservas
de cargos previstas em outras normas especificas, quando cabiveis.

, de de20 .

Representante da Proponente

Tel: (19) 3817-9300 www.amparo.sp.gov.br

Av. Bernardino de Campos, 705 - Centro - Paco Municipal "Prefeito Carlos Piffer”
Amparo/SP - CEP 13900-400



SECRETARIA MUNICIPAL DE
SMH | HABITACAO

ANEXO V — QUADRO DE PONTUACAO

Ref.: Chamamento Publico n° 01/2025 - SMH

QUADRO DE PONTUACAO

Descrigio Ponto pretendidos pela Proponente (deve ser
Critério Ponto(s) | preenchidos pela proponente, conforme
documentos comprobatorios)
Menor Prazo: De empreendimentos ja entregues no ambito de Programas voltados a execugado de
habitacdo de interesse social, considerando a seguinte matriz:
< 50 Unidades (com prazo
maximo de execucdo de 30
meses) 2,00%
A
51 a 150 (com prazo maximo de
execugao de 36 meses) 3.00%
> 151 (com prazo maximo de
execugao de 48 meses) 4.00*

Critério A: a comprovagao se dard por meio de apresentagdo de contratos assinados pela institui¢ao financeira,
na qual conste claramente o nimero de unidades contratadas nos ultimos (05) cinco anos.

U.H.: Unidade Habitacional

* acréscimo de 1 ponto para cada més a menos de entrega antecipada ao prazo previsto (por empreendimento).

Contratos celebrados voltados a execugao de habitagdo de interesse social.

Histoérico de contratos celebrados
no ambito de Programas Federais

2,00
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voltados a execuc¢ao de habitacao
de interesse social

Critério B: a comprovacao se dard por meio de apresentagdo de contratos assinados pela instituicao financeira,
na qual conste claramente o nimero de unidades contratadas nos ultimos (05) cinco anos. Sera atribuida
pontuagdo para cada 100 UH.

Produgao de unidades efetivamente produzidas.

C Histérico de producdo de
empreendimentos no ambito do | 1,00
crédito imobiliario

Critério C: a comprovacado se dara por meio de declaracdo assinada por instituicao financeira reconhecida, na
qual conste claramente o nimero de unidades efetivamente produzidas nos ultimos 02 (dois) anos. Sera
atribuida pontuagdo para cada 100 UH, limitada a 500 (quinhentos) pontos.

* APRESENTAR A DOCUMENTACAO COMPROBATORIA PARA CADA PONTUACAO
INDICADA NO QUADRO ACIMA.

, de de20 .

Representante da Proponente
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ANEXO VI - MINUTA DE TERMO DE SELECAO

Ref.: Chamamento Publico n° 01/2025 - SEHAB

O MUNICIPIO DE AMPARO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 43.465.459/0001-73,
com sede na Avenida Bernardino de Campos, n° 705, Centro, CEP: 13.900-450, Amparo,
Estado de Sao Paulo, devidamente representado, ¢ a EMPRESA XXXXXXXXXXX,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°® XXXXXXXXX, por seu representante legal, doravante
denominada SELECIONADA, acordam firmar o presente instrumento, em
conformidade com o Processo Administrativo em epigrafe, o qual ¢ de pleno
conhecimento das partes, integrando o presente instrumento como se transcrito estivesse,
sujeitando-se as partes as condigdes estabelecidas nas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente, a selecao de pessoa juridica do ramo da construgao civil
com capacidade técnica para apresentar proposta junto a Caixa Econdmica Federal para
elaboracdo de projetos basicos e executivos, elaboracao de orgamento a partir dos projetos
e das especificagoes, respeitando o valor de provisao da unidade habitacional, execucao
de obras ¢ o devido registro imobilidrio para a implantagdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social, selecionados no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV) — FAR.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO

2.1. O presente termo vigera pelo prazo de 01 (um) ano, a contar da data de sua assinatura.

CLAUSULA TERCEIRA — DA APRESENTACAO DA PROPOSTA JUNTO AO
AGENTE FINANCEIRO

3.1. A SELECIONADA devera apresentar a Caixa Economica Federal, apds a emissao
deste Termo de Selegao, a proposta contendo a documentagao completa para andlise e
contratagdo da operacdo no ambito do Programa MINHA CASA MINHA VIDA,
conforme prazo a ser especificado pela Caixa Economica Federal.
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3.2. A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificagdes
minimas para unidades habitacionais (apartamentos), conforme Portaria MCID n° 725, de
15 de junho de 2023.

3.3. Como condi¢ao para a contratacdo da operagdo, a SELECIONADA devera obter
conceito de analise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Economica Federal, sob
pena de desclassificagao.

3.4. Findo o prazo estipulado sem que a SELECIONADA tenha cumprido as exigéncias
constantes nos itens anteriores, este termo sera considerado nulo.

CLAUSULA QUARTA — DA LEGISLACAO APLICAVEL

4.1. Lei Federal n° 14.620/2023, Lei Federal n® 10.188/2001 e respectivas alteragdes,
Portaria n® 724, de 15 de junho de 2023, Portaria MCid n°® 725, de 15 de junho de 2023 e
Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025.

4.2. Aplica-se aos casos omissos o disposto na Lei Federal n® 14.133/2021 e suas
alteracoes.

CLAUSULA QUINTA — DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES
RELACIONADA A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS
(LGPD)

5.1. As partes deverdo observar as disposi¢des da Lei Federal n° 13.709/2018 (Lei Geral
de Prote¢do de Dados Pessoais), e alteracdes, no tratamento de dados pessoais e dados
pessoais sensiveis a que tenham acesso, para o propdsito de execugdo e acompanhamento
deste Termo de Sele¢do, ndo podendo divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar
conhecimento a terceiros estranhos a ele, a ndo ser por for¢a de obrigacdo legal ou
regulatdria.

5.2. A Contratada deverd prestar, no prazo fixado pelo Municipio, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da
LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.
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5.3. Este Termo de Selecdo estd sujeito a alteragdes nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial
a Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados — ANPD, por meio de opinides técnicas ou
recomendacodes, editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA SEXTA — DA CESSAO DOS DIRETOS PATRIMONIAIS

6.1. A SELECIONADA devera ceder todos os direitos patrimoniais relativos ao projeto
elaborados ao Municipio de Amparo e autorizar sua execucdo conforme juizo de
conveniéncia e oportunidade das autoridades competentes.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO COMPETENTE

7.1. As partes elegem o foro da Comarca de Amparo/SP, com rentincia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes oriundas deste Termo de Sele¢ao.

Amparo, de de 2025.
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ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: MUNIC{PIO DE AMPARO
SELECIONADA: ...

TERMO DE SELECAO N°: ... /2026

OBJETO: SELECAO DE PESSOA JURIDICA DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL
COM CAPACIDADE TECNICA PARA APRESENTAR PROPOSTA JUNTO A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL PARA ELABORACAO DE PROJETOS BASICOS
E EXECUTIVOS, EXECUCAO DE OBRAS E O DEVIDO REGISTRO IMOBILIARIO
PARA A IMPLANTACAO DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL, SELECIONADOS NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA (MCMV) — FAR.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execug¢do contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do

Estado de Sao Paulo, cujo trAmite processual ocorreré pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no
Sistema de Processo Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n°

01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diério
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado
de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n°® 709, de 14 de
janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais,

conforme regras do Codigo de Processo Civil;
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d) as informagdes pessoais dos responsaveis pelo CONTRATANTE e interessados
estdo cadastradas no modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”,
nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragao(des)

de Atualizacao Cadastral” anexa (s);

e) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre

atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicac¢ao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,

exercer o direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.

Amparo, ... de ... de 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAOQ/ENTIDADE:

Nome: CARLOS ALBERTO MARTINS
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL DE AMPARO
CPF: 217 xxx.xxx-46

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CHAMAMENTO PUBLICO OU
RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

NOME:

CARGO:

CPF.:

Assinatura:
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Contratada:

Nome: ...

CARGO: REPRESENTANTE
CPF: ...

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

NOME:

CARGO:

C.P.F.

Assinatura;

DEMAIS RESPONSAVEIS: - GESTOR

NOME: ...
CARGO: ....
CPF: ...

Assinatura:

Tipo de ato sob sua responsabilidade: FISCAL
Nome: ...

Cargo: ...

CPF: ...

Assinatura
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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 488, DE 19 DE MAIO DE 2025

Estabelece a meta e formaliza a abertura de procedimento de
apresentacao de propostas e contratacao de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, e revoga a
Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e I, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n® 11.468, de 5 de abril de 2023, na Lei n°
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, nos arts. 6°, inciso I, e 11, inciso |, alinea "a" da Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023, e na Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de 1° de marco de 2023, resolve:

Finalidade e abrangéncia

Art. 1° Esta Portaria estabelece a meta e o procedimento para a apresentacao de propostas € a
contratagcao de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
- FAR, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV-FAR.

Art. 2° As contratagcOes previstas nesta Portaria abrangem os Municipios com populacao
superior a 50.000 (cinquenta mil) habitantes, observadas as metas de atendimento e a distribuicao
territorial estabelecidas neste ato.

Meta de contratacao

Art. 3° Fica estabelecida a meta de 110.000 (cento e dez mil) unidades habitacionais para a
contratacao de empreendimentos habitacionais na linha de atendimento, distribuida da seguinte forma:

| - 100.000 (cem mil unidades habitacionais destinadas ao atendimento do cadastro
habitacional local;

I - 4000 (quatro mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas pela
realizacao de obras publicas federais com previsao de provisao habitacional vinculada;

[l - 2.000 (duas mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas por situacao
de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de julho de 2024 e formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integracao e
do Desenvolvimento Regional, que tenha ocasionado a destruicao de unidades habitacionais; e

IV - 4000 (quatro mil) unidades habitacionais destinadas a municipios nos quais o
cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, nos termos do item 6.7 do Anexo | da Portaria
MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, tenha representado a frustracao de atendimento habitacional.

§ 1° A definicao originaria do publico que sera atendido pelo empreendimento habitacional nao
impede o atendimento a outras hipoteses de destinacao, desde que atendidos os requisitos especificos da
meta, conforme art. 6° desta Portaria, e observado o disposto na Portaria MCID n° 738, de 22 de julho de
2024, que dispoe sobre os procedimentos para a definicao das familias beneficiarias de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida.




§ 2° A meta de que trata o inciso | do caput observara, cumulativamente, os critérios
estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 constantes do Anexo desta Portaria.

§ 3° Os limites municipais de contratacao de unidades habitacionais de que trata a Tabela 2 do
Anexo desta Portaria nao abrangem as capitais estaduais de Rio Branco - AC, Macapa - AP, Manaus - AM e
Boa Vista - RR, as quais concentram mais de 40% (quarenta por cento) da populagao da sua respectiva
Unidade da Federacao.

§ 4° A distribuicao de que trata a Tabela 1 do Anexo desta Portaria observa o déficit habitacional
total apurado pela Fundacao Jodao Pinheiro em 2022 para familias com até 1 (um) salario-minimo e
estimativa da populagao dos municipios para 2024 elaborada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

§ 5° A meta de que trata o inciso lll do caput observara a proporcionalidade entre o nhumero de
unidades habitacionais do empreendimento a ser contratado, conforme porte permitido, e o numero de
unidades habitacionais destruidas, conforme Formulario de Informacdes de Desastre (FIDE).

§ 6° A meta de que trata o inciso IV do caput é destinada exclusivamente a implantacao de
empreendimentos habitacionais nos municipios divulgados no endereco eletronico do Ministério das
Cidades, observado:

| - o quantitativo de unidades habitacionais correspondente ao numero de unidades
habitacionais canceladas na localidade;

Il - o porte de empreendimento habitacional previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo |l
da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, sem prejuizo da apresentagcao de mais de uma proposta
de empreendimento habitacional; e

[l - na hipdétese de utilizacao do terreno originario do investimento pregresso que atenda as
especificagcdes urbanisticas dispostas no Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, a
realizacao dos procedimentos previstos no item 6.7 do Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro
de 2018.

§ 7° O Ministério das Cidades podera redistribuir, ampliar ou reduzir as metas e limites de
unidades habitacionais de que trata este artigo e o Anexo desta Portaria, a partir de avaliacao da
disponibilidade orcamentaria e financeira no exercicio e de critérios técnicos como o desempenho das
localidades frente as metas disponiveis e eventual frustragao de contratagdées no ambito da Portaria MCID
n° 727, de 15 de junho de 2023.

Proponentes

Art. 4° Poderao apresentar propostas de empreendimentos habitacionais ao agente financeiro,
na qualidade de proponente;

| - ente publico local (municipal, distrital ou estadual), ha hipoétese de doagao de imovel publico
para implementacao do empreendimento habitacional; ou

Il - empresa do setor da construgao civil.

§ 1° Compete ao ente publico local que figurar como proponente a realizacao de procedimento
administrativo para selecao da empresa do setor da construcao civil, em conformidade com as disposi¢coes
legais e regulamentares vigentes aplicaveis, respeitados os principios da legalidade, finalidade,
razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia, da vinculagao ao instrumento
convocatorio e do julgamento objetivo.

§ 2° Em todas as hipoteses, o ente publico municipal ou distrital deve figurar como apoiador do
empreendimento habitacional para efetivacao da sua contratagao, e se comprometer com o cumprimento
das competéncias dispostas nos arts. 10, 24 e 28, § 1°, da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023,
sem prejuizos de eventual parceria com o ente estadual.

§ 3° O proponente e o ente publico municipal ou distrital deverao observar as condigcoes
dispostas na Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, e na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de
2023.

Ingresso de propostas




Art. 5° A partir da regulamentacao pelo Gestor do FAR de que trata o art. 16 desta Portaria, o
proponente fica autorizado a apresentar proposta de empreendimento habitacional que possua terreno de
qualificacao superior, conforme item 2 do Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, ao
agente financeiro.

§ 1° Admite-se a apresentacao de proposta que possua terreno de qualificacdo minima,
conforme item 2 Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, no ambito das metas destinadas
aos atendimentos de que tratam os incisos Il a IV do art. 3° desta Portaria.

§ 2° O Ministério das Cidades podera suspender ou encerrar o ingresso de propostas, a qualquer
tempo e no ambito de qualquer meta de que trata o art. 3° desta Portaria.

Exigéncias aplicaveis as propostas de empreendimentos habitacionais

Art. 6° O proponente apresentara a proposta de empreendimento habitacional para analise do
agente financeiro, composta pela seguinte documentacao:

| - titularidade e mapeamento do imovel,

Il - documentacao comprobatoria da qualificagcdao do imovel, conforme disposto no item 2 do
Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023;

[l - tipo de edificacao e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional,
conforme porte previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo Il da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho
de 2023;

IV - anuéncia do chefe do poder executivo municipal ou distrital, ou representante por ele
formalmente delegado, a proposta, com ciéncia expressa ao disposto no art. 4°, § 2° desta Portaria,
extensivel ao chefe do poder executivo estadual, naquilo que couber e quando participante da operagao,
conforme regulamentacao do Gestor do FAR; e

V - comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da tarifa correspondente aos custos
operacionais relativos a analise da proposta.

§ 1° Adicionalmente a documentagao elencada no caput, a proposta devera conter:

| - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso Il, desta Portaria, ratificacao da
necessidade de atendimento habitacional pelo 6érgao ou entidade responsavel pela obra publica federal,

Il - especificamente para a meta de que trata o art. 3° inciso Ill, desta Portaria, ato de
reconhecimento formal da situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica pelo Ministério da
Integracao e do Desenvolvimento Regional, acompanhado de Formulario de Informacdes de Desastre
(FIDE);

lll - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso |V, desta Portaria, anuéncia do
chefe do poder executivo municipal, estadual ou distrital, ou representante por ele formalmente delegado,
aos compromissos decorrentes do cancelamento do investimento pregresso, nos termos do item 6.7 do
Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, conforme regulamentacao do Gestor do FAR;
e

IV - especificamente para proposta de empreendimento habitacional a ser implementada em
imovel da Uniao, anuéncia da Secretaria de Patrimdnio da Uniao a proposta.

§ 2° E vedada a recepgao de propostas que ndo contemplem a totalidade da documentagao
elencada no caput.

§ 3° As propostas de empreendimentos habitacionais constituem provisao de unidades
habitacionais, mediante construcao de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacao de edificacao existente.

Rito prévio a contratacao de empreendimentos habitacionais

Art. 7° O agente financeiro deverda proceder a analise da documentacao da proposta de
empreendimento habitacional recepcionada, que incluira a vistoria preliminar do imovel.




Paragrafo unico. A vistoria de que trata o caput se restringe a analise da aderéncia do terreno as
especificagdes urbanisticas de que trata o Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, sem
prejuizos as demais analises do agente financeiro para caracterizar a adequacao e a viabilidade da
proposta, inclusive com a possibilidade da negativa do terreno.

Art. 8° Para a proposta de empreendimento habitacional destinada a meta elencada no art. 3°,
inciso |, desta Portaria que esteja em conformidade com as exigéncias elencadas nos arts. 5° e 6° desta
Portaria, o agente financeiro comunicara ao proponente a possibilidade de prosseguir com os tramites
exigidos para sua contratacao, conforme Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, ciente de que nao
ha direito subjetivo de contratagcao do empreendimento habitacional.

Paragrafo unico. Na hipdtese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera
formalizar ciéncia ao proponente, com a apresentacao de razodes e justificativas.

Art. 9° Para as propostas de empreendimentos habitacionais destinadas as metas elencadas no
art. 3°, incisos IlI, lll e IV, desta Portaria, o agente financeiro submetera a proposta que esteja em
conformidade com as exigéncias elencadas no art. 6° desta Portaria ao Gestor do FAR.

§ 1° Na hipoétese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera formalizar ciéncia
ao proponente, com a apresentagao de razdes e justificativas.

§ 2° Para as propostas em conformidade com o caput, o Gestor do FAR confirmara o
cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-as ao Ministério das Cidades.

§ 3° O Ministério das Cidades promovera a publicagcao de Portaria de enquadramento das
propostas com autorizagcao para prosseguimento a etapa de contratacao junto ao agente financeiro.

§ 4° A publicacao da Portaria de enquadramento de que trata o § 3° deste artigo nao implica no
direito subjetivo de contratacao do empreendimento habitacional.

Rito para contratacao de empreendimentos habitacionais

Art. 10. A partir do prosseguimento da proposta de que trata o art. 8° desta portaria ou da
publicacao da Portaria de enquadramento da proposta de que trata o art. 9° desta portaria, compete ao
proponente apresentar ao agente financeiro a documentacao necessaria para atestar a viabilidade técnica,
orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento habitacional.

§ 1° Observada a analise de que trata o caput, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do
FAR a proposta de empreendimento habitacional detentora de viabilidade preliminar de contratacao.

§ 2° A viabilidade preliminar de contratacao de que trata o § 1° deste artigo sera definida em
regulamento do Gestor do FAR, validado pela Secretaria Nacional de Habitacao.

Art. 11. A partir da recepgao da proposta com viabilidade preliminar de contratacao emitida pelo
agente financeiro, o Gestor do FAR confirmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-a
ao Ministério das Cidades para publicagao de portaria de aptidao a contratagao ate 28 de agosto de 2026,
observada a meta disponivel por localidade.

§1° Na ocasiao de alcance da meta da Unidade da Federagao ou do limite municipal, admite-se
a extrapolacao marginal dos limites estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 do Anexo desta Portaria pela ultima
proposta com viabilidade preliminar atestada pelo agente financeiro na localidade em questao.

§ 2° No prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados a partir da publicagcao da Portaria de que
trata o caput, o proponente e 0 agente financeiro deverao concluir as pecgas técnicas, financeiras, juridicas,
de engenharia e demais documentagdes necessarias para caracterizar a aptidao definitiva da proposta a
contratacao, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023.

§ 3° O Ministério das Cidades podera prorrogar o prazo de que trata o § 2° deste artigo,
condicionado a apresentacao de justificativas pelo agente financeiro.

§ 4° Fica autorizada a contratacao da proposta de empreendimento habitacional que demonstre
a aptidao definitiva de que trata o § 2° deste artigo, conforme analise do agente financeiro, observado:

| - o prazo de que trata o § 2° deste artigo; e

Il - o efetivo cancelamento do investimento pregresso pelo Gestor do FAR, para propostas
integrantes da meta disposta no art. 3°, inciso |V, desta Portaria.




§ 5° A publicacao da Portaria de aptidao a contratacao consiste no marco para efetivo computo
do numero de unidades habitacionais do empreendimento frente a meta de atendimento estabelecida por
localidade.

§ 6° Atingida a meta da Unidade da Federagao ou o limite do municipio previamente ao prazo
previsto no caput, a recepcao de propostas no ambito da meta de que trata o art. 3°, inciso |, desta Portaria
para a localidade em questao sera suspensa.

§ 7° A publicacao da Portaria de que trata o caput €& condicionada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, sendo facultado ao Ministério das Cidades a suspensao, o encerramento
antecipado ou a prorrogacao do prazo de que trata o caput.

§ 8° A publicacao de Portaria de aptidao a contratacao constituira o marco inicial para fins de
aplicacao do reajuste pela variagao do indice Nacional da Construgao Civil (INCC), em conformidade ao art.
13, § 5° da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de efetiva contratacao do
empreendimento habitacional, observado o limite de subvencao econémica da linha de atendimento
disposto no ato interministerial vigente.

Disposicoes finais

Art. 12. O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situacao das propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, no minimo:

| - relacao de propostas em analise com informagao sobre o seu estagio de providéncias;
Il - data de apresentacao da proposta ao agente financeiro;

[l - relacao de propostas aprovadas na anadlise do agente financeiro;

IV - relacao de propostas com inconformidade e o seu respectivo motivo;

V - relacao de propostas com viabilidade preliminar de contratacao;

VIl - data de emissao da aptidao definitiva da proposta pelo agente financeiro;

VI - relagcao de propostas contratadas;

VIl - data da efetiva contratacao do empreendimento habitacional,; e

VIl - data de inicio de obras.

Art. 13. A partir do ingresso das propostas em sistema, o agente financeiro devera observar a sua
ordem cronologica de apresentacao em todas as etapas do rito operacional sob sua responsabilidade,
entre propostas que estejam em igualdade de condicoes e desde que cumprida a totalidade das
exigéncias necessarias ao seu prosseguimento.

Art. 14. As propostas de empreendimentos habitacionais com autorizacao de prorrogacao de
que trata o art. 7°, § 1°, da Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023, divulgadas no sitio eletronico do
Ministério das Cidades, deverao observar o disposto nesta Portaria.

Paragrafo unico. Fica garantida a meta das propostas de que trata o caput, desde que nao
extrapolem os prazos dispostos nesta Portaria.

Art. 15. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta Portaria e
aquelas decorrentes da Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025, deverao observar as regras vigentes
dispostas na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023.

Paragrafo unico. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta
Portaria que possuam projeto aprovado ou em estagio avancado de aprovagao, conforme analise do
agente financeiro, poderao observar as especificacdes da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023,
vigentes a época de sua elaboracao.

Art. 16. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 15 (quinze)
dias contados a partir de sua publicacao.

Art. 17. Ficam revogados:
| - a Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023; e
Il - 0 § 2° do art. 2° da Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025.




Art. 18. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO
DISTRIBUICAO E LIMITES DA META ESTABELECIDA NO ART. 3°, INCISO |, DESTA PORTARIA
Tabela 1 - Distribuicao por Unidade da Federagao
Regiao e UF Meta de Unidades Habitacionais (UH)
Centro-Oeste 7112
Distrito Federal 1267
Goias 3.250
Mato Grosso 1512
Mato Grosso do Sul 1.083
Nordeste 39.268
Alagoas 2.350
Bahia 9.881
Ceara 5.097
Maranhao 6.567
Paraiba 3.067
Pernambuco 4938
Piaui 2.885
Rio Grande do Norte | 2.480
Sergipe 2.003
Norte 13.515
Acre 600
Amapa 934
Amazonas 2.949
Para 5.947
Rondonia 1748
Roraima 600
Tocantins 737
Sudeste 32101
Espirito Santo 1421
Minas Gerais 9.693
Rio de Janeiro 8.168
Sao Paulo 12.819
Sul 8.004
Parana 3.474
Rio Grande do Sul  |3.430
Santa Catarina 1100
Total Geral 100.000
Tabela 2 - Limites municipais de contratagcao de unidades habitacionais
Porte Populacional do Municipio !‘Jpli)te de Unidades Habitacionais
Municipios com populacao acima de 5 milhoes 4.000
Municipios com populacao entre 1,3 milhao e 5 milhoes de 3.000
habitantes
Municipios com populacao entre 750 mil e 1,3 milhao de 2000
habitantes
Municipios com populagcao entre 500 mil e 750 mil habitantes 1.000
Municipios com populacao entre 300 mil e 500 mil habitantes 600
Municipios com populagao entre 100 mil e 300 mil habitantes 400




Municipios com populacao entre 50 mil e 100 mil habitantes

200

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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VERSAO COMPILADA

Dispde sobre as condi¢cdes gerais da linha de
atendimento de provisdao subsidiada de unidades
habitacionais novas em dreas urbanas com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de
2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cdes que |lhe foram conferidas pelos incisos |
e ll, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Provisdria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.468, de 5
de abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea "a" da Medida Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de
2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de marco de 2023, e no art. 12, da Portaria Interministerial MCID/MF
n2 2, de 12 de marco de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS



Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condicdes gerais de implementacdo e de
operacionalizacdo da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construgao civil (MCMV-FAR).

Pardgrafo unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
mediante integralizacdo de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas, mediante construcdo de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacdo de edificacdo existente, destinadas ao atendimento de:

| - cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de selecdo de
familias, de responsabilidade do Ente Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de
definicdo de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas pela realizacdao de obras publicas federais que integrem compromisso de
provisdo habitacional vinculado; (Redacdo dada pela Portaria MCID n© 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas por situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integracao
e do Desenvolvimento Regional, que tenha ocasionado a destruicao de unidades habitacionais;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

IV — localidades impactadas por situacdes que tenham agravado sua necessidade de atendimento
habitacional, conforme ato especifico do Ministério das Cidades; e (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

V — Municipios nos quais o cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, nos termos do
item 6.7 do Anexo | da Portaria MCID n2 114, de 09 de fevereiro de 2018, tenha representado a
frustracdo de atendimento habitacional. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§ 12 (Revogado pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)
§ 29 (Revogado pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 32 As operacoes de requalificacdo de edificacdo existente com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial em imével da Unido poderdao ser destinadas a locacdo social, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de
2023)

Art. 32 A implementacdo do MCMV-FAR e a definicdo de suas metas de atendimento, em consonancia
com a Medida Provisdria n? 1.162, de 2023, com o Decreto n? 11.439, de 2023, e com a Portaria
Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| - a Lei de Responsabilidade Fiscal;
Il - a Lei Orgcamentaria Anual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e o Plano Plurianual vigentes;
Il - a disponibilidade orcamentaria e financeira de recursos;

IV - as necessidades habitacionais das regifes geograficas do pais e outros indicadores oficiais
disponiveis; e

V - as disposicdes complementares constantes em atos normativos especificos.



Art. 42 Em conjunto com a legislacdo do Programa vigente, a implementacdo do MCMV-FAR é
normatizada por esta Portaria e por disposicdes complementares em atos normativos especificos, que
abordam as seguintes matérias:

| - especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para
a implementacdo do empreendimento habitacional;

Il - definicao das familias beneficiarias;

Il - realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, que contempla a promocado da gestdo
condominial do empreendimento habitacional, quando cabivel;

IV - acompanhamento da execuc¢do e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e

V - abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e
demais atos dele resultantes.

Paragrafo Unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos
normativos de que trata este artigo.

Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplica¢do, total ou parcial,
de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que ndo represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial, motivada por manifestacdao conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera
apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUIGOES
Art. 62 S3o participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Org3o Gestor;
Il - Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;
Il - instituicao financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do
empreendimento habitacional;

V - empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional;
e

VI - familias beneficiarias.
Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:

| - estabelecer as regras, as condig¢Oes e as especificacdes para a implementacdo dos empreendimentos
habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;

Il - definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Il - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacao dos empreendimentos habitacionais;

IV - divulgar a relacdo de empreendimentos contratados no site do drgao;

V - acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover seu remanejamento, quando couber;



VI - promover a avaliacdo de disponibilidade orcamentaria e financeira para atualizacdo e contratacdo
das metas;

VIl - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvencdo, a meta de contratacao
e aremuneracdo do Gestor do FAR e do Agente Financeiro, e, de forma autbnoma, os limites de aquisicao
de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIII - fixar as condicdes operacionais para pagamento e controle da subvenc¢do econdmica;

IX - atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Provisdria n2
1.162, de 2023;

X - estabelecer os procedimentos para a definicdo das familias beneficiarias, observado o disposto na
Medida Provisdria n? 1.162, de 2023;

Xl - estabelecer os procedimentos para a realizagao do Trabalho Social;

XIl - regular a participacdo de municipios, estados e Distrito Federal;

XIIl - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avalia¢ao.
Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| - observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n? 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n? 1.162, de 2023, e no Regulamento do Fundo de
Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il - expedir os atos necessarios a estruturacao e operacionalizacao do Programa;
Il - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atua¢ao no Programa;

IV - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e
verificar o cumprimento dos requisitos documentais, conforme condi¢des dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de
empreendimentos habitacionais;

V - monitorar a meta de contratacdo, conforme ato normativo de abertura de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimentos habitacionais;

VI - remeter a relacdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicacdo;

VIl - remeter a relacdo verificada de propostas aptas a contratacdo ao Ministério das Cidades para
publicacdo;

VIl - acompanhar a implementacdo e a operacionalizacdo do Programa;

IX - acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imdvel, observadas as
despesas dispostas no art. 19;

X - disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informacdes necessdrias para o monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia Util do més subsequente; e

d) o relatdrio de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboracdo anual.



Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou
extrajudicialmente;

XII — celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das
respectivas atribuicGes, para recebimento de aportes financeiros desse ente, nos termos desta Portaria;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIIl - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operacdes, observados
os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliacdo, monitoramento e solucdo das obras, quando avaliar
pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar
informacdes acerca do andamento de compromisso firmado e providenciar as comunica¢des previstas
no art. 28, § 32, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizacdo de agdes
abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia legal;

Il - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo
de abertura de procedimento para enquadramento e contratagao de empreendimentos habitacionais;

[l - atestar a viabilidade técnica, orgamentdria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de
empreendimento habitacional em etapa de contratac¢do, nos limites de sua competéncia legal;

IV - observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com
eventual cronograma de execug¢ao de compromisso do Ente Publico Local;

V - realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da constru¢do civil proponente do
empreendimento habitacional;

VI - verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a
empresa do setor da construcao civil;

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIII - nos limites de suas atribuices, contratar e acompanhar a execucao de obras e servicos, no ambito
das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas
unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apds a sua entrega as familias beneficiarias;

X - acompanhar a realizacdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;

Xl - celebrar, nos limites de suas atribuicbes, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de ato
normativo especifico de definicdo de familias;

XIlI - administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribuicdes, com a familia beneficiaria que
possua participacdo financeira, durante o periodo em que estiver ativo;

XIIl - prestar informacGes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme
regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de atendimento, relativas a:

a) execucdo das obras;



b) definicdo das familias beneficidrias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico;

c) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptacdo, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico e observada a
legislacdo aplicavel;

e) registro em cartério competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicacdo as concessionarias de servicos publicos com a localizacdo, as caracteristicas, o numero
de unidades habitacionais e o cronograma do empreendimento;

g) comunicacdo a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficidrias necessarios para
efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a entrega do empreendimento;

h) alteracdo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituicdao, junto as
concessionarias dos servicos de energia elétrica, dgua e esgoto;

i) recepcdo e encaminhamento de duvidas e reclamacdes relativas a aspectos construtivos das unidades
habitacionais e do empreendimento; e

j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.
XV - observar a legislacdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficiaria relativo ao imével;

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participacdao no Programa, conforme
disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVII - zelar pela regular contratagdo e execugdo dos empreendimentos habitacionais;

XVII - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informa¢Ges necessdrias para o
monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do Programa, conforme disposto em ato
normativo especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos
habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - celebrar convénio, como representante do FAR, com o Ente Publico Local, para recebimento de
aportes financeiros desse ente, nos termos desta Portaria; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 706, de
15 de julho de 2025)

XXI - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessarias a
defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no ambito das operagdes que tiver firmado,
em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXII - firmar contrato com a empresa do setor da construcdo civil e Ente Publico Local, em que constardo
as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

XXIII - exercer as obrigacOes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto
nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente
Publico Local.

Art. 10 Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador
ou proponente do empreendimento habitacional:



| - providenciar a documentacdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos
normativos da linha de atendimento;

Il - promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizacdo do empreendimento habitacional;

Il - discricionariamente, indicar terreno sem 6nus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na
doacdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a implementacdo do empreendimento
habitacional, conforme documentacdo exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimento habitacional;

IV - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, e
com empresa do setor da construcao civil, em que constarao as suas responsabilidades e compromissos
assumidos;

V - providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementacdo dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orgcamentdrio
integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI - facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro,
para efetuar contrapartida referente a participacdo financeira das familias beneficidrias, com a
manutencdo da subvencdo concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl - realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgao civil, na
hipétese de doagdo de terreno e no atendimento das familias de que trata o art. 29, incisos II, lll e IV;

VIII - realizar a indicacdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de
definicdo de familias;

IX - realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X - efetuar a designacao de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl - informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade e o tipo
de adaptacdo na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao impedimento da
pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusdo;

XII - finalizada a obra do empreendimento e as obrigacdes conferidas a empresa do setor da construcdo
civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutencdo dos imdveis até a ocupacdo da familia
beneficiaria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

XIIl - assegurar, por meio de lei, isencdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as
obrigacBes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua competéncia que tenham como fato gerador
a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual devera produzir efeitos em momento
prévio a contratacdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculacdo da isencdo a quitacdo de
eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - divulgar a familia cronograma de ocupacdo dos imdveis a partir do recebimento das chaves, em
articulacdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional;

XV - monitorar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo periodo de 60
(sessenta) meses apds a assinatura do seu contrato;

XVI — informar ao Agente Financeiro situa¢des que representem descumprimento contratual por parte
da familia beneficiaria; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



XVII = zelar pela aplicagao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacdo aplicavel; e (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XVIII = na hipdtese de empreendimento habitacional com previsao de elevador: (Incluido pela Portaria
MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

a) apoiar o condominio na gestdo das demandas relativas ao elevador, no ambito do Trabalho Social,
conforme ato especifico dessa matéria; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses a partir da entrega do empreendimento, para efetuar o aporte financeiro para
cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem o valor da subvencao financeira
destinado a ajuda de custo para a manuteng¢do do equipamento, estabelecida na orcamentacdo do
empreendimento para esse fim. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 11 Compete a empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de proponente do
empreendimento habitacional:

| - elaborar ou contratar a elaboragao do projeto de empreendimento habitacional, observados os limites
de valores da unidade habitacional fixados nesta Portaria, e em conformidade com o disposto em ato
normativo especifico de especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - submeter, em articulagdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de
empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratacdo de empreendimento
habitacional;

Il - providenciar licengas necessarias a execugdo do projeto de empreendimento habitacional nos érgaos
competentes;

IV - executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua
qgualidade;

V - providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e nas quantidades indicadas pelo Ente Publico
Local, até a entrega do empreendimento;

VI - providenciar as ligacGes as redes de dgua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de conclusdo
ou Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

VIl - providenciar registros, averbacdes, licengas e documentacdes necessarias a legalizacdo e entrega
do empreendimento;

VIl - constituir o condominio em cartério, em caso de edificacdo multifamiliar, e providenciar a
individualizacdo da unidade habitacional, em caso de edificacdo unifamiliar;

IX - responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratacdo do
empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusdo e legalizacdo;

X - realizar a vistoria das unidades habitacionais e dreas comuns com as familias beneficiarias e com o
sindico na entrega do imdvel e vistorias periddicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a NBR
17.170, de 12 de dezembro de 2022;

Xl - providenciar o manual do proprietario e participar de acdes do Trabalho Social para orientacdes no
que se refere a aspectos construtivos;



XII - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro,
em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos; (Redacao dada pela Portaria
MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIIl — exercer as obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta
Portaria; (Redagao dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIV — na hipétese de empreendimento habitacional com previsdao de elevador, prestar apoio técnico ao
condominio constituido para a contratacdo de empresa de manutencao; e (Incluido pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

XV —na hipétese de regime de propriedade condominial, apresentar ao Agente Financeiro estimativa da
taxa condominial a ser paga pela familia beneficidria, com a segregacdo, quando couber, do valor
referente a manutencdo de elevadores, no ambito do fluxo de dados a serem encaminhados ao
Ministério das Cidades. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 12 Compete a familia beneficiaria:

| - fornecer, nos prazos estipulados, as informacgées e documentagdes necessarias;

Il - responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacdo de dados cadastrais ao Ente Publico Local;
Il - participar das a¢des de Trabalho Social;

IV - ocupar o imével a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no
cronograma de ocupacao dos iméveis, conforme programacao divulgada pelo Ente Publico e pelo Agente
Financeiro;

V - apropriar-se com zelo dos bens e servigos implantados, comprometendo-se com a manutencgao e
conservacao do patriménio gerado pelo Programa; e

VI - firmar e cumprir as obrigacdes previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VIl - assumir o financiamento, quando for o caso;

VIII - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imdvel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana, servicos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imdvel objeto do beneficio pela prdpria familia, sendo
vedados o empréstimo, a locacdo, a venda ou qualquer outra negociacdo que descaracterize o objeto
social da concessao.

§ 12 Em caso de ndo ocupacdo injustificada do imdvel no prazo estabelecido no inciso IV do caput, fica o
Agente Financeiro autorizado a declarar o contrato resolvido e solicitar ao Ente Publico Local a indicacdo
de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicdo das familias
beneficiarias.

§ 22 Na hipdtese de regime de propriedade condominial, é de exclusiva e integral responsabilidade das
familias beneficiarias a manutencdo, gestdo e pagamento das contas do condominio, ressalvados
eventuais equipamentos de uso comum instalados em area publica, sob gestdo do ente publico local.
(Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



CAPITULO Il
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13 A subvengdao econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as
familias beneficiarias do Programa é limitada ao valor disposto no ato interministerial vigente para a
linha de atendimento. (Redac¢do dada pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

§ 12 O valor da subvencdo econ6mica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo
de contrapartida:

| - pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementacdo do valor das opera¢des com
incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia; e

Il - por ente privado.

Art. 14 O valor de provisao da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisi¢do do
imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial, disposto em ato normativo de especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdao da unidade habitacional, compreende os
custos com:

| - edificacdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de
especificacOes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - legalizagao do empreendimento habitacional;

Il - Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes unifamiliares; ou
b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipétese de edificagdes multifamiliares.

IV - execugao de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia
elétrica, nas condicOes estabelecidas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL);

V - construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e
EstacOes Elevatodrias, situadas em dareas publicas ou em drea interna ao empreendimento a ser doada ao
dominio do municipio;

VI - aquisicdo de imével, quando couber;
VIl - estudo de viabilidade do terreno; e
VIII - requalificacdo de imdvel.

Paragrafo Unico. A execucdo da infraestrutura de responsabilidade da distribuidora de energia elétrica
se aplica aos empreendimentos habitacionais enquadrados no ambito da linha de atendimento MCMV-
FAR de que trata esta Portaria, designados e identificados por meio de atos especificos de
enquadramento e de autorizacdo de contratacdo deste Ministério das Cidades, e compreende, nos
termos do art. 486-A da Resolucdo Normativa ANEEL n2 1.000, de 7 de dezembro de 2021:
empreendimentos habitacionais destinados ao atendimento de localidades impactadas por: (Incluido
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

| - aimplantacdo e o custeio das obras externas ao empreendimento para conexdo a rede de distribuicdo;
e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)



Il - a implantagao e o custeio da infraestrutura de distribuicdo de energia elétrica até a unidade
habitacional, interna ao empreendimento, inclusive postos de transformagao. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Art. 14-A Na hipdtese de empreendimento habitacional com previsao de elevador, o Valor do
Investimento contemplard subvencdo destinada a ajuda de custo para manutencdo do equipamento,
gue corresponderd ao orcamento de manutencdo aprovado no ambito da andlise de viabilidade
definitiva do empreendimento, nos termos regulamentados pelo Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§12 O valor da subvencdo serd repassado ao condominio pelo Gestor do Fundo, representado pelo
Agente Financeiro, em parcelas mensais e fixas pelo periodo improrrogavel de 60 (sessenta) meses,
sendo vedada a majoracdo da subvencdo, independentemente da ocorréncia de aditamentos ou de
resolucao do contrato. (Incluido pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§22 A subvencgdo de que trata o caput ndao implica em qualquer responsabilidade do FAR ou do Agente
Financeiro, direta, indireta ou soliddria, pela prestacdao de contas do servico ou pelo cumprimento do
contrato celebrado entre o condominio e a empresa de manutencdo de elevadores, nem pela
manutencdo dos referidos equipamentos. (Incluido pela Portaria MCID n 706, de 15 de julho de 2025)

§32 A subvencdo de que trata o caputcessara apds 60 (sessenta) meses, impreterivelmente,
independentemente de prévio aviso ou notificagdo. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho
de 2025)

Art. 14-B A implementacdo de empreendimento habitacional com previsdo de elevador fica restrita aos
terrenos de qualificagdo superior, conforme item 2 do Anexo | da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho
de 2023, e aos Municipios com populagdo maior ou igual a 750 mil habitantes, conforme Tabela 1 do
Anexo V da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, excetuadas as duas condi¢cdes para operagoes
de requalificacdo de imdveis. (Incluido pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15 A prestacdo mensal da familia beneficiaria, quando devida, serd assumida pelo periodo de 60
(sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar mensal, aferida na etapa de enquadramento
das familias, em consonédncia a Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de
definicdo de familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participacao financeira da familia
Renda Bruta Familiar Mensal Prestacdo mensal

Até RS 1.412,00 (mil quatrocentos e doze | 10% (dez por cento) da renda familiar, observada
reais) parcela minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1.412,01 (mil quatrocentos e doze | 15% (quinze por cento) da renda familiar,
reais e um centavo) a 2.850,00 (dois mil, | subtraindo-se RS 70,60 (setenta reais e sessenta
oitocentos e cinquenta reais) centavos) do valor apurado

(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)



§ 12 O saldo devedor, as prestacdes mensais e a subveng¢do econdmica mensal ainda ndo aportada ao
contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversdrio da assinatura do contrato, pela Taxa
Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.

§ 22 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestacao,
incidirdo juros moratodrios a razdo de 1% ao més sobre a quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficiaria realizar a quitagdo antecipada do contrato, conforme regras
estipuladas em ato normativo especifico.

§ 42 Caso a familia beneficidria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), é
permitida a utilizacdo de recursos da conta vinculada do FGTS, observado o marco normativo desse
Fundo, para:

| - pagamento de prestagdes ou amortizacdo do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da
subvencao; e

Il - quitacdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida
financeira relativa a prestacao das familias beneficidrias, mantida a subveng¢ao econémica, por meio da
celebracao de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial,
gue contemple no minimo uma das seguintes hipdteses:

| - pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia
beneficidria;

Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria
remanescente; ou

Il - o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a
inadimpléncia.

Art. 16 A familia beneficidria celebrard instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constardo as suas obrigacdes assumidas e as
hipdteses de descumprimento contratual.

Paragrafo Unico. As hipoteses de dispensa da participacao financeira da familia serdo definidas em ato
normativo especifico de definicdo de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subvencdo econdmica serd apurado em cada contratacdo com a familia beneficiaria,
correspondendo a diferenca entre o valor contratual de aquisicdo do imdvel pelo Fundo de
Arrendamento Residencial e a participacao financeira da familia beneficidria, quando devida, conforme
definida no art. 15, ao longo de todo o prazo contratual.

§ 12 Para fins da apuracdo prevista no caput, sera considerado o somatério das 60 (sessenta) prestacdes
mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de participacdo financeira, quando devida.

§ 292 Na hipdtese de familia que possua participacdo financeira, a subvencdo econémica sera concedida
mensalmente ao longo do prazo contratual de 60 (sessenta) meses.

§ 52 Na hipdtese de familia dispensada de participacdo financeira, a subvencdo econ6mica serd
concedida integralmente, em parcela Unica, observado o valor de aquisicdo da unidade habitacional, por
ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.



Art. 18 E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| - pelo periodo necessario para a quitacdo do saldo devedor, em caso de renegociacdo da divida,
hipotese em que é permitida prorrogacdo da atuacdo do Agente Financeiro para administracdo do
contrato; ou

Il - até a quitacdo antecipada do contrato pela familia beneficidria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com
a familia beneficidria deve constar como despesa desse Fundo, observado o seu regulamento aprovado
em assembleia de cotistas:

| - quitacdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, na propor¢ao do
saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que ndo haja participacao financeira da familia;

Il - cobertura de danos fisicos ao imodvel; e

Il - taxas, impostos diretos e emolumentos cartordrios, imprescindiveis para a regularizacdo do contrato
com o beneficidrio.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20 Serd exigida da empresa do setor da construcdo civil executora do empreendimento habitacional
a contratacdo de apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusdao do empreendimento habitacional, assumindo como
tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo Agente Financeiro.

§ 22 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo,
15% (quinze por cento) do custo de construgdo visando a retomada da obra sinistrada e a contratagao
de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para construgdo do
empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informacdes técnicas do
empreendimento, assim como os dados financeiros e patrimoniais da construtora.

§ 52 (Revogado pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

§ 62 A contratacdo do seguro ndo eximira o construtor de suas responsabilidades, impostas pela
legislacdo e pelo contrato para producdo das unidades habitacionais.

Art. 21 Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos
cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipdtese do inadimplemento na execucdo dos
Servigos:

| - acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il - providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratacdo do
servico de vigilancia do empreendimento.

§ 12 Os custos com servicos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso |l do caput serdo
reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.



§ 22 Na hipdtese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada,
cabera ao FAR arcar com os valores adicionais, sem prejuizo da adoc¢do de medidas judiciais cabiveis para
ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratacdo de nova
apodlice com as mesmas condi¢des de cobertura de que trata o art. 20, considerando o custo de obra a
executar.

Art. 22 Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatdrios da apélice do SGC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23 A contratacdo de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é condicionada a
prévia publicacdo de ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratacdao de empreendimentos habitacionais.

Art. 24 S3o contrapartidas obrigatérias do Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional
para efetivar a contratacdo da proposta enquadrada apta:

| - a execucgdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento habitacional, mediante apresentacdo da documentagao
disposta no art. 26, inciso VII; e

Il - existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isengao
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obriga¢des contratuais do beneficiario, do
Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doagao, que
tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas aos beneficidrios, a qual
deverd produzir efeitos previamente ao momento de entrega da unidade habitacional. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024)

§ 12 Na hipdtese de doacdo de terreno, a realizacdo do processo de selecdao da empresa do setor de
construcdo civil para implementacao do empreendimento habitacional é de responsabilidade do Ente
Publico Local, observadas as legislagdes correlatas e os principios da administracdo publica aplicaveis.

§ 22 E facultado a Ente Publico Local e a terceiro complementar o valor do investimento com incentivos
e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e com bens ou servicos economicamente
mensuraveis, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da proposta de
empreendimento habitacional. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 32 Na hipdtese de empreendimento com previsdo de elevador, o Ente Publico Local devera: (Incluido
pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

| - celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses, a partir da entrega do empreendimento, objetivando aporte financeiro destinado a
complementacao da subvencao fixa e invaridvel de que trata o art. 14-A desta Portaria; (Incluido pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



Il - autorizar o débito na conta caucdo de que trata o §42 deste artigo, quando necessario; (Incluido pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

lll - proceder o acompanhamento de servicos eventualmente executados e adotar acoes fiscalizatérias
das instalagdes e do funcionamento do equipamento; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

IV —repor o numerdrio na conta cauc¢ao quando necessario, de modo a conservar o percentual fixado no
§49 deste artigo. (Incluido pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

§42 O aporte financeiro previsto no inciso | do §32 deste artigo equivalerd a, no minimo, 20% (vinte por
cento) do valor total do contrato de manutencdo de elevadores vigente e deverd ser mantido em conta
caucdo no Agente Financeiro, em nome do depositante. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

Art. 25 Ficam impedidos de participar do Programa:

| - Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigacdo em empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial a partir de 2009, quanto
a: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

a) indicacdo de familias beneficidrias para empreendimentos habitacionais com obras concluidas, até
gue sejam consideradas aptas a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar
o empreendimento; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

b) realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, em empreendimentos contratados a partir
de 2023, até que seja efetuada a primeira liberacdo de recursos do convénio; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

c) execucgdo de infraestrutura externa que impeca a entrega de empreendimento concluido, até que se
conclua a infraestrutura em questao, exceto quando a referida pendéncia de execucao tiver causa fora
da competéncia do Ente Publico Local; ou (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de
2025)

d) auséncia de aporte financeiro no convénio de que trata o art. 24, caput, § 39, inciso |, desta Portaria,
na hipdtese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador, até que o ente regularize a
pendéncia. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Il - as empresas do setor de construgdo civil, bem como seus representantes, que:

a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a entrega de empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no dmbito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de
descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construcdo civil devem assinar declaracdo de que ndo
incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no caput, que deverd constar na relacdo de
documentacodes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 29 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no
caput, em contratacdes sob sua responsabilidade, previamente a contratacdo da proposta de
empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao
proponente e ao Gestor do FAR.



§ 32 Na hipotese de empreendimento destinado aos atendimentos de que trata o art. 29, incisos I, I, e
V fica afastada a aplicacdo dos impedimentos de que trata o inciso | do caput. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 26 Para fins de contratacdo do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construcdo
civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar ao Agente Financeiro:

| - documentacdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso,
regulamentacdo do ente federado proprietdrio que autorize a sua doacdo, sem prejuizos de outras
informacdes exigidas pelo agente financeiro;

Il - documentacdo da empresa do setor de construcdo civil executora relativa a habilitacdo juridica e
qualificacdo técnica para a execucdao do empreendimento do Programa, na forma regulamentada pelo
Gestor do FAR, qualificagdo econémico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do
disposto no inciso XXXIII, do art. 72, da Constituicdo Federal; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148,
de 19 de fevereiro de 2024)

Il - projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos érgaos competentes, acompanhado de seu
planejamento orcamentdrio, o qual terd efeito de complemento da proposta, em conformidade com ato
normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de aquisicdo de
unidade habitacional, que contenha a documentacgao técnica, financeira e juridica suficiente para analise
do Agente Financeiro; (Redacao dada pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV - na hipdétese de doacdo do terreno, publicagdo de extrato do instrumento convocatdrio para selegao
de empresa do setor da construgao civil executora do empreendimento habitacional, do resultado da
eleicdo das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar
instrumento convocatério que explicite:

a) o valor da unidade habitacional, observados os valores maximos de provisdo vigentes para a linha de
atendimento; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente
mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;

c) os critérios de eleicdo, objetivos e mensuraveis; e
d) a metodologia clara e objetiva de ponderacdo dos critérios de eleicao.

V - declaracdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da
companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa do setor de construcdo civil proponente
assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo incorrem em nenhum dos
impedimentos previstos nesta Portaria para participacdo no Programa, com cdpia de encaminhamento
ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habita¢do local ou érgao
equivalente;

VI - legislacdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isencdo permanente e
incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do Imposto sobre a
Transmissdao de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissao de Causas Mortis e Doacdo, que tém como
fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas pela linha de atendimento;

VIl - proposta orcamentaria junto ao 6rgao responsavel em que conste a despesa para a execugdo do
compromisso previsto no art. 24, inciso |;

VIII - documentacdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definicdo das familias
beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s)



ou agéncia(s) de habitacdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e
selecdo de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias
beneficidrias, com coépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo
local e ao conselho de habitacdo local ou érgao equivalente; e

IX - demais documentacdes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimento habitacional.

§ 12 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 292 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 32 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 42 Em todas as hipoteses de destinacdo do empreendimento previstas no art. 22, o atendimento as
familias esta condicionado ao enquadramento no limite de renda do Programa, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 27 Para fins de contratacdao do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a
documentacao elencada no art. 26 e emitir:

| - manifestacdo da viabilidade técnica, juridica, orcamentaria e financeira da proposta de
empreendimento;

Il - relatério de vistoria do terreno, que deve abordar a adequacgao da localizagdo do empreendimento,
a insergdo urbana e a disponibilidade de servigos;

[l - manifestacao juridica sobre o terreno;

IV - analise de risco e verificacdo dos impedimentos da empresa do setor da construgao civil proponente
do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V - ateste de conferéncia da documentacao.

Paragrafo unico. E facultado a empresa do setor da construg3o civil constituir Sociedade de Propésito
Especifico (SPE) para a contratacdo do empreendimento habitacional, observadas as orientagdes do
Agente Financeiro. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de 2023)

Art. 28 A proposta que contiver a totalidade da documentacdo de que trata o art. 26 e obtiver
manifestacdo favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos no art. 27 é considerada apta a
contratacao.

§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico
Local, deve constar confissdo de obrigacdo de fazer do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder
executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, a ser remetida pelo Ente
Publico Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacdo
local ou d6rgdo equivalente, com previsdo final para implementacdo de compromissos e sancdes
aplicdveis na hipdtese de descumprimento, contendo o seguinte conteddo minimo, observadas as
demandas de cada operacdo:

| - indicacdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo
inferior ao prazo estimado para a conclusdo do empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e
conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que
trate de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisao de unidade
habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou érgao



congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construcdo da infraestrutura ou equipamento
publico e ao cronograma fisico financeiro de execucgao;

Il - provisdao de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e
de equipamentos publicos, mediante apresentacdo de proposta orcamentdria junto ao érgdo
responsavel em que conste a despesa para a execucdo desses compromissos; (Redacao dada pela
Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024)

Il - execucdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessdrios a viabilizacdo e
sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa
hipotese, pela manutencdo e operacdo de sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento
demandar a construcao de componentes e sistemas de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto,
energia ou equipamentos; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

V - cépia da declaragdo de compromissos assinada na protocolizagdo da proposta anexa ao contrato;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VI - responsabilidade do ente publico local pela manutencdo dos equipamentos de uso comum
implementados em drea publica; e (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VIl —na hipétese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador, a responsabilidade do ente
publico local em: (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

a) apoiar o condominio na gestdao das demandas relativas ao elevador, no ambito do Trabalho Social,
conforme ato especifico dessa matéria; e (Incluido pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses a partir da entrega do empreendimento, para efetuar o aporte financeiro para
cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem a subvencao destinada a ajuda
de custo estabelecida na orcamentacdo do empreendimento para esse fim. (Incluido pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

§ 292 O Ente Publico Local deverd informar periodicamente ao agente financeiro a execucdo do
compromisso pactuado.

§ 32 Na hipdtese de descumprimento do cronograma de execuc¢do de compromisso do Ente Publico Local
ou de auséncia da informacdo exigida no § 22 do caput, o agente financeiro deverd comunicar ao
Ministério Publico competente e ao Gestor do FAR que, por sua vez, reportard a situacdo ao Ministério
das Cidades. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.425, de 20 de dezembro de 2024)

§ 42 A publicacdo de Portaria de aptiddo a contratacdo da proposta de empreendimento habitacional
constituird o marco inicial para fins de aplicacio do reajuste pela variacdo do indice Nacional da
Construcdo Civil (INCC), a ser calculado até a data de efetiva contratacdo do empreendimento
habitacional, observado o limite de subvencdo econdmica da linha de atendimento disposto no ato
interministerial vigente. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 827, de 24 de julho de 2025)

§ 52 A contratacdo de empreendimento habitacional em imdvel da Unido pode ser realizada, desde que
o imdvel seja doado ou cedido por Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ndo onerosa ao Fundo de
Arrendamento Residencial com autorizacdo de alienacdo do direito real de uso, observadas as demais
exigéncias da linha de atendimento. (Incluido pela Portaria MCID n® 148, de 19 de fevereiro de 2024)



§ 62 As medicGes de obra pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias, contados a
partir da efetiva medicdo pelo agente financeiro, serdo reajustadas a partir do sexagésimo primeiro dia,
com base na varia¢do Indice Nacional da Construcdo Civil - INCC do periodo, conforme critério de
atualizacdo definido pelo Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial. (Incluido pela Portaria MCID
n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 72 Deverd constar no contrato do empreendimento habitacional com previsdo de elevador, a obrigacado
da empresa do setor da construcao civil em dar suporte ao condominio para a contratacdo de empresa
de manutencdo preventiva e corretiva do elevador. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

§ 82 Na hipodtese de utilizagdao de sistemas construtivos modulares e industrializados Offsite, nos termos
da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, devera constar, no contrato de que trata o § 12 deste
artigo, a responsabilidade da empresa do setor da construgao civil por materiais pagos a terceiros.
(Incluido pela Portaria MCID n2 827, de 24 de julho de 2025)

Art. 29 E condicdo para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| - ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il - expedicdo de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

Il - expedicdo de alvaras de bombeiro, quando couber;

IV - existéncia de infraestrutura basica em operagdo, compreendida por abastecimento de dgua, coleta
de esgoto, drenagem de dguas pluviais, energia elétrica e iluminagao publica;

V - assinatura do contrato com a familia beneficiaria até a data de inauguracao do empreendimento ou
a data de entrega das chaves; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

VI — na hipdtese de empreendimento com previsao de elevador: (Redacdo dada pela Portaria MCID n®
706, de 15 de julho de 2025)

a) a comprovacao da efetivacdo do contrato de manutengao preventiva e corretiva do elevador por 60
(sessenta) meses; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebracdo do convénio entre o Ente Publico Local e o Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial,
representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60 (sessenta) meses a partir da entrega do
empreendimento, para cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem
subvencdo destinada a ajuda de custo estabelecida na orcamentacdo do empreendimento para esse fim;
(Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VIl - autorizacdo do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 12 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento
habitacional, condicionada a manifestacdao do Agente Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 22 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério
das Cidades, semanalmente, a relacdo dos empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam
previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 32 Para fins de autorizacdo de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve
comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento se encontra apto para entrega as familias
beneficidrias, conforme condicdes descritas no caput, com proposicdo de data e com relatério que
contenha resumo do empreendimento.



§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar
alteracdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da comunica¢do de que trata o § 32 do caput.

§ 52 Caso ocorra nova alteracdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 (trinta) dias da data
inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a entrega do empreendimento, o Ministério das
Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as
familias beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput nao inviabiliza evento de entrega do
empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestacao contrdria, autorizacdo ou solicitacdo de alteracdo da data de
entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto no § 42 do caput, a autorizacdo do
Ministério das Cidades sera tacita.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias
contados a partir de sua publicagao.

Art. 31 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO



MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N2 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, se¢do 1, pagina 9
Alterada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n? 340, de 5 de abril de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025

VERSAO COMPILADA

DispGe sobre as especificacbes urbanisticas, de
projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de
unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento
de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢des que Ihe foram conferidas pelos incisos |
e ll, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Proviséria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.333, de
12 de janeiro de 2023, no inciso | do art. 11 da Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023,
e no Decreto n2 11.439, de 17 de margo de 2023, resolve:



Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo
de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida:

| - as especificagdes urbanisticas, na forma do Anexo |;
Il - as especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo Il;
Il - as especificacdes de projeto da edificacdo e da unidade habitacional, na forma do Anexo lll;

IV - as especificagdes da obra, na forma do Anexo IV; (Redacao dada pela Portaria MCID n21.211, de 23
de outubro 2024)

V - valores de provisdao de unidade habitacional, na forma do Anexo V; e (Redacao dada pela Portaria
MCID n? 1.211, de 23 de outubro 2024)

VI - especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca, na forma do Anexo VI. (Incluido
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024)

Art. 22 S3o objetivos das especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a constru¢cdao dos empreendimentos, com
localizagdo que favoreca o acesso adequado a servigos e equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura, saneamento,
mobilidade e gestdo do territdrio;

Ill - promover a participa¢do dos Entes publicos locais, por meio do planejamento, gestao e oferta de
areas publicas para a producdo de empreendimentos destinados a habitacdo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade econémica, social e ambiental dos empreendimentos habitacionais; e

V - incentivar a modernizacdo do setor da construcdo e a inovag¢ao tecnoldgica para a melhoria da
qgualidade, da durabilidade, da seguranca, do conforto ambiental e da habitabilidade na concepcao e
implementacdo dos empreendimentos habitacionais.

Art. 32 S3o diretrizes das especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

I- as dreas destinadas a implantacdo dos empreendimentos habitacionais devem propiciar o acesso
adequado a servicos basicos, infraestrutura e equipamentos publicos sociais as familias atendidas;

Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a promocdo de
condicOes dignas de habitabilidade, observando o adequado atendimento a critérios de mobilidade
urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de
acesso a comércios e servicos, a conectividade com o entorno e a vedacdo de emprego de técnicas
construtivas hostis em espacos livres de uso publico, conforme disposto na Lei n? 14.489, de 21 de
dezembro de 2022; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

lll - a execucdo da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento da
qualidade, da durabilidade e da seguranca na construcdo das edificacbes e na implantacdo da
infraestrutura.

Art. 42 Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes definicdes:

| - empreendimento: a area de intervencdo no territdrio, abrangendo as edificagcdes ou conjuntos de
edificacOes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas ou em condominios, bem como
o conjunto de espacos livres, edificacdes nao residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e
privados inseridos na drea;



Il - empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a menor distancia entre
0 seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for igual ou inferior a um quilémetro (km).
Para andlise da contiguidade, devem ser considerados empreendimentos em execucdo ou entregues
nos ultimos 5 anos, no ambito de programas de Habitacdo de Interesse Social que envolvam as fontes
de recursos de que tratam esta Portaria;

lll - area urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo poder
publico municipal, com densidade demografica igual ou superior a densidade média de habitantes por
hectare no municipio, malha vidria implantada e que tenha, no minimo, dois dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados: vias de acesso e de circulacdo pavimentadas,
drenagem pluvial, cal¢cadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede para
abastecimento de dgua potavel, solu¢Ges para o esgotamento sanitario e coleta de lixo; (Retificacao
publicada no DOU em 13/7/2023, Edi¢cdo 132, secdo 1, pagina 9)

IV — zona de expansdo urbana: drea inserida dentro do perimetro urbano delimitado previamente no
Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e definidas como espacos destinados a
urbanizacdo futura pela legislagdo municipal vigente;

V — quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI — acessibilidade: possibilidade e condi¢dao de alcance para utilizagdao, com seguranc¢a e autonomia,
de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informagdo e comunicacao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servigos e instalagées abertos ao publico,
de uso publico ou privados de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl — especificacbes obrigatdrias: todos os itens que devem ser atendidos na implementagao de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo; e

VIl — especificacdes recomenddveis: itens que podem ser considerados na implementacdao de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo,
sendo dispensada a sua observancia obrigatdria.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados da andlise de contiguidade de que trata o inciso Il do caput, os
empreendimentos habitacionais destinados ao atendimento de localidades impactadas por: (Incluido
pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

| - realizacdo de obras publicas federais que integrem compromisso de provisao habitacional vinculado;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024)

Il - situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023
e formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa Civil do Ministério
da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; ou (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.388, de 11 de
dezembro de 2024)

Il - situagGes que tenham agravado sua necessidade de atendimento habitacional. (Incluido pela
Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024)

Art. 52 As especificacbes para a implementacdo de empreendimentos habitacionais devem ser
observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condicGes de contratacdo dos empreendimentos
detalhadas em atos normativos especificos, bem como da aplicacdo das Normas Brasileiras (NBR) da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo vigente, e do
atendimento a legislagao municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.



Art. 62 Nas operagdes que envolvam a requalificagdo de imdveis, é facultado ao Agente Financeiro
autorizar a ndo aplicacao de dispositivos especificos dos Anexos Il e lll desta Portaria, desde que ndo
contrarie normas hierarquicamente superiores. (Redacao dada pela Portaria MICID n® 1.019, de 16 de
setembro de 2024)

§ 12 A autorizacdo de que trata o caput sera concedida mediante solicitacdo justificada das empresas
do setor da construcdo civil ou das Entidades Organizadoras responsdveis pelo empreendimento
habitacional, acompanhada dos fundamentos técnicos e juridicos pertinentes, quando aplicavel.
(Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 22 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos seguintes dispositivos da Tabela 1 do Anexo Il
desta Portaria: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

| - item 1 - Apresentac¢do do projeto e conformidade; e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de
setembro de 2024)

n_n n:n mn:n

Il - alineas "e" item "i" e "f" item "i", do subitem IV - Sistemas de espacos livres, do item 4 - Qualificacdo
urbanistica. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 32 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos seguintes dispositivos da Tabela 1 do Anexo I
desta Portaria: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

| - item 1 - Apresentacao do projeto e conformidade; (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de
setembro de 2024)

Il - subitem XI - Sistemas inovadores, do item 4 - Sistemas e componentes; (Incluido pela Portaria MCID
n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

Il - item 6 - Gestdo das aguas; e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)
IV - item 7 - A¢Ges do construtor. (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 42 A producao de unidades habitacionais tipo quitinete sera permitida somente se comprovada a
existéncia de demanda de familias compostas por até duas pessoas em quantitativo equivalente, que
deverdo ser as destinatarias dessas unidades quando concluidas." (Incluido pela Portaria MCID n2
1.019, de 16 de setembro de 2024)

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificacdes urbanisticas para a implementacdo de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo
de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser
observadas pelas empresas do setor da construcgdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsdveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste
Anexo.



Tabela 1 - Especificagdes urbanisticas:
1. Localizagao do terreno

a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana
previamente definida no Plano Diretor ou legislagao urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em zona de expansdo urbana devera estar contiguo a area urbana
consolidada e dispor, no seu entorno, de dreas destinadas a atividades comerciais locais. (Retificacdo
publicada no DOU em 13/7/2023, Edi¢do 132, secdo 1, pagina 9)

¢) A contratacdo de empreendimento inserido em drea de expansdo urbana instituida apds 10 de abril
de 2012 esta condicionada a comprovacao do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n
10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 500 m dos limites da poligonal do empreendimento) (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de
19 de maio de 2025)

a) Rede de energia elétrica e iluminagao publica instalada;

b) Rede de abastecimento de dgua potdavel instalada;

c) Solucdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulacdo, preferencialmente pavimentadas; e
e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagdo

a) Acesso a escolas publicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1
km computado a partir do centro do terreno.

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno; ou acessivel por transporte publico escolar
em tempo inferior a 20 min. (Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, secdo 1, pagina
9)

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por transporte publico
coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no cdlculo o tempo de deslocamento por caminhada
até o ponto de embarque e apds o desembarque.

4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populacao superior a 100mil hab.)



a) Acesso a Equipamento de protecdo social basica (CRAS) a uma distancia caminhdvel maxima de 2km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo
inferior a 25 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.

b) Acesso a Equipamento de saude basica (UBS) a uma distancia caminhdvel maxima de 2,5 km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo
inferior a 30 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.

5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados ou farmacia)
a uma distancia caminhdvel mdxima de 1 km, computada a partir do centro do terreno.

b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia bancaria, lotéricas ou
correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou
acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo
de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

6. Transporte Publico Coletivo
a) Municipios com populagdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios.

b) Municipios com populagao entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerdrio de transporte publico
coletivo que atenda o empreendimento.

¢) Municipios abaixo de 100 mil habitantes: ndo exigido.

2. Condicgdes para aplicacao das especificacdes:
2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar em um dos
seguintes padrdes de insercao urbana:

I - Qualificagdo minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

a) Localizacdo em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana contigua a area
urbana consolidada, conforme item 1; (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

b) Existéncia prévia de ao menos 2 (dois) sistemas de infraestrutura urbana relacionado no item
2; (Redagdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educacdo relacionado
no item 3; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitdrio de saude ou assisténcia social
relacionados no item 4, quando aplicavel; e (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servigos
relacionado no item 5. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)



Il - Qualificagdo superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:

a) Localizacdo em area urbana consolidada, conforme item 1; (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no
item 2; (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educacdo
relacionados no item 3; (Redacao dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de 2025)

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitdrio de satde ou assisténcia social
relacionados no item 4, quando aplicavel; e (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de
maio de 2025)

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servigo, com
funcdo distintas, relacionado no item 5. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao transporte publico
coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma distancia caminhavel maxima de 1 km do
empreendimento, computada a partir da poligonal do terreno.

2.3. Terrenos classificados com qualificagdo superior poderdo receber valor adicional para sua
aquisicao, conforme Anexo V desta Portaria.

2.4. As propostas de empreendimentos habitacionais destinadas ao atendimento de Municipios com
populacao igual ou inferior a trezentos mil habitantes impactados por situacao de emergéncia ou estado
de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por
Portaria da Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa Civil do Ministério da Integracdo e do
Desenvolvimento Regional poderdao ser dispensadas da observancia aos itens preexistentes de
qualificacdo do terreno de que trata o item 2.1 deste Anexo. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489,
de 19 de maio de 2025)

2.4.1 Na hipdtese de que trata o item 2.4, deve ser observada a especificacdo relativa a localizacdo do
terreno prevista no item 1 da Tabela 1 deste Anexo, bem como o disposto no item 4 deste Anexo.
(Incluido pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

3. Para implementacdo da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o proponente e Ente
Publico Local apoiador do empreendimento habitacional devem observar o seguinte:

3.1. As redes de energia elétrica e iluminacdo publica, abastecimento de dgua potavel, as solucdes para
o esgotamento sanitdrio e as vias de acesso ao empreendimento devem estar operantes até a data de
entrega do empreendimento ou da respectiva etapa.

3.2. As vias de acesso e circulacgdo devem estar pavimentadas até a data de entrega do
empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverdo ser atendidas as especificacoes
dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO Il
ESPECIFICAGOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL



1. Ficam estabelecidas as especificacbes do projeto do empreendimento habitacional no ambito da
linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes
do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da
construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo
empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificacdes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacbes ao proponente para aplicacdo das especificacdes de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente
Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de Certificacdao de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacao do terreno
I. Adequacgao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacdo ao sitio fisico, considerando elementos como
vegetacdo, cursos d’agua, topografia e edificagcdes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos e
erosdo do solo e evitada a eliminacdo dos elementos arbdreos existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdo com a cidade.
d) N3o é permitido empreendimento em condominio com area ociosa, sem funcionalidade, superior a

30% (trinta por cento) da area de matricula. (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)



Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantagdao do empreendimento, este deve ser
feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m?. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

c) no caso de desmembramento, a soma das dreas dos lotes deve corresponder a drea maxima de
10.000 (dez mil) m2. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

d) A existéncia de legislagdo municipal que defina as dreas maximas de que tratam as alineas “b” e “c”
afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril
de 2024)

e) Fica admitida a extrapolacdo da area maxima de que tratam as alineas “b” e “c” nos casos em que a
proposta apresente drea compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu entorno e seja
acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria MCID n? 340, de 05 de
abril de 2024)

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificagdes e os pés/cristas de taludes ou
contengdes com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e distancia minima de 3,0 m (trés metros)
para as demais situagdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 4,50 m (quatro
metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), com solucdo de
drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatro metros e meio)
de altura. (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) E obrigatéria a construcdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre os dois lotes se
da em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior a 1,00m. (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

d) Projeto de contengbes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinacdo dos taludes e
contencgdes. (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langcamento final em sarjetas,
valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura
radicular adequada a contencdo dos mesmos, concebidos com objetivos multifinalitarios: seguranca e
paisagismo.



g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulacao ou acesso e quando a distancia livre na horizontal
entre o limite da area de circulacdo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Andlise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendacdes dos instrumentos de gestdo de
riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros, e as
recomendacdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com andlise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificacdo do processo geodinamico e respectivo nivel de risco,
guando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples reconhecimento
com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de sondagens de simples reconhecimento do
solo para fundacgdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio
fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e reduzir os
riscos de inundacao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
emitida por responsavel técnico, considerando os parametros Secretaria Nacional de Saneamento
(SNS).

c) A solucdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliacdo da necessidade de
execu¢do com microdrenagem, composta por captacao superficial e redes, mesmo que o
licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solucdes de
drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou detencdo, atendendo os parametros da

Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalacdo de dispositivo que reduza
o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentacdo deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.

Il. Abastecimento de dgua potavel



a) Previsdo de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificagdo unifamiliar e sistema de reservagdao com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH
para edificacdo multifamiliar. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

a.1) O sistema de reservagdao é composto de reservatério superior e, eventualmente, reservatério
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH. (Incluido pela
Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) O reservatorio de dgua condominial serd preferencialmente enterrado, sendo admitida a utilizacdo
de reservatério tipo torre em concreto e proibida a solucdo de reservatdrio e estrutura metdlicos.

¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de reservatdrio do tipo torre em concreto:
i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatérios devem estar situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da
concessionadria, ainda que componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e manutencdo do
sistema a ser implantado.

Ill. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e resguardar as
unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantacdo de sistemas locais de
tratamento.

b) A solugao de esgotamento sanitdrio deve ser em rede interligada a estagdo de tratamento de esgoto
existente da concessionaria, exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-economica.

b.1) A solucdo de fossa-sumidouro sé sera admitida como solugao individual para edificacdo unifamiliar
nos casos em que essa for a solugdo indicada na Diretriz de Viabilidade da Concessionaria e, desde que
haja a comprovacdao da impossibilidade de outra solu¢ao que interligue a rede publica, para os
Municipios ou regides que ndo possuem acesso a esse servico publico. (Incluido pela Portaria MCID n®
489, de 19 de maio de 2025)

¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de sistemas de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. estacdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacdes elevatdrias ou boosters devem
estar situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que

componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e manutencdo do
sistema a ser implantado.



d) Nos casos de que trata a alinea "c", as unidades habitacionais e dreas construidas de uso comum
devem estar distantes no minimo: (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro de
2024)

i. 15 m de estacdo elevatdria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;
iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;
v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Solidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao de residuos sélidos criando as condicées
necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para 0 armazenamento temporario dos
residuos sélidos, conforme as especificagdes a seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermedvel, com ponto de agua e
esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de
coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender
até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta
Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou
amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e
tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro
cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas
cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construcdo de outros equipamentos publicos para atendimento as familias
beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente
Publico Local dreas institucionais no empreendimento ou em distancias compativeis com aquelas
estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de
destinacdo de dreas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a instalacao
de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial em sua
instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.



c) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial ou
outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto é, associar usos diferentes num mesmo
espaco, evitando-se sua implantacdo em areas residuais que comprometam sua funcdo em virtude de
ma localizagao.

d) A implantagdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que
as situagbes que configurem polo gerador de trafego ou condigdes de acesso restritivas atendam a
legislagao federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica
I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o nUmero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e por
grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio, nos
termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentos
contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimentos
contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por empreendimentos
contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos
contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica de
implantacdo independente dos demais, sem prejuizo do compartilhamento das solugdes de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestao do Ente Publico ou Concessionaria, bem
como dos espacos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area a ser doada
ao Ente Publico, mediante pactuacdo entre os atores envolvidos. (Redacdo dada pela Portaria MCID n@
489, de 19 de maio de 2025)

Il. Condominio

a) N3o é permitida a constituicdo de condominios para empreendimentos compostos por edificacGes
unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territérios de comunidades
tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a individualizacdo de
matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificacdes multifamiliares, deve ser observado o limite de
200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o maximo de 300 (trezentas) UH por condominio



nas hipdteses, previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez mil) m?. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

c) A delimitagao dos condominios em edificagdes multifamiliares, deve observar:
i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de
maio de 2025)

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de permeabilidade
visual nas testadas para vias publicas. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de
2025)

Ill. Afastamento entre as edificagdes

a) Distancia minima entre edificagdes multifamiliares:

i. EdificacOes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. EdificacGes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) E vedado direcionar as janelas de salas, de dormitdrios ou de dreas de servico para pogos internos.
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Para edificagdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formacdo de atrios pela juncdo de dois
blocos.

IV. Sistemas de Espagos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos de circulacdo e
espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condi¢es de utilizacdo pelos seus moradores e
de seu entorno, através da introducdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinacdo e
aos costumes locais. Podem ser adotadas solu¢des implantadas em areas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminacdo publica, a arborizacdo e o mobilidrio urbano adequados para os
espacos publicos de circulacdo e para os espacos livres urbanos de permanéncia, considerando
guestdes de percepcdo de seguranca e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o projeto
do empreendimento deve associa-las a parques, estimulando sua preservacao e respeitando os limites
da legislacdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da area
destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e devem ter declividade compativel
com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.



e) O empreendimento constituido por edificacdes unifamiliares ou multifamiliares deve conter
equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do
valor da edificacao e infraestrutura, destinados a: (Redacao dada pela Portaria MICID n2 340, de 05 de
abril de 2024)

i. obrigatoriamente, execucdao de uma sala de biblioteca em area condominial por condominio; ou
uma sala de biblioteca em drea publica em loteamento(s) ou conjunto de condominios; e (Incluido pela
Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

i.1 a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos casos de empreendimentos com
até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais; (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de
2024)

ii. de forma complementar, execucdo de equipamentos esportivos, de lazer e espagos exclusivos
cercados destinados a animais de estimacao, preferencialmente em drea publica. (Incluido pela Portaria
MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro unidades
habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente, os seguintes
equipamentos interno ao condominio: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

i. espago coberto para uso comunitdrio e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.
V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracdo e execucdo de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou condominio,
contemplando: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i. Calcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de pisos, e sua
articulacdo com o sistema vidrio existente; (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio
de 2025)

ii. Espacos de permanéncia e contemplagdo, como bosques, parques e pragas, e de recrea¢dao, como
guadra e parquinho; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iii. Especificacdo de vegetacdo arbdrea, arbustiva e forracdo, existente e a plantar, priorizando o
emprego de espécies nativas e frutiferas, em consonancia com a zona bioclimatica em que se

encontram; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);



v. lluminacdo das areas publicas e das areas de uso comum dos condominios, com Ldmpadas de LED
com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE; e (Redagao dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

vi. Espagos sombreados. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
vii. (Revogado pela Portaria MCDI n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Os empreendimentos devem ter arborizagdo com diametro a altura do peito (DAP) minimo de 3 cm
(trés centimetros), na seguinte proporc¢do: (Redacao dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de
2025)

i. uma darvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagcdes unifamiliares; e (Incluido pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

ii. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificagdes multifamiliares. (Incluido
pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Para o computo da arborizacdo podem ser contabilizadas arvores existentes internas a poligonal do
empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés centimetros). (Redagdo dada pela Portaria MCID n®
489, de 19 de maio de 2025)

d) O plantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer preferencialmente no interior da poligonal
ou em drea publica, a uma distancia madxima de 1 km (um quilémetro) computado a partir do centro
do terreno, para o sombreamento de espagos de recreacao e lazer, ou ao longo das vias, para
sombreamento de cal¢adas. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de 2025)

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizacdo, em pelo menos um dos lados, em espacamento
maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execucdo de tutores e protetores junto as mudas.
(Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

g) as dreas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos metros
quadrados). (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

5. Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a integracdo com a

malha futura, em conformidade com a diretriz vidria estabelecida pelo Ente Publico local, quando
existente.



b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante da
cidade, considerando, além da demanda por circulacdo por ele gerada, as diretrizes vidrias
estabelecidas pelo Ente Publico local para a drea, quando existentes.

c) Nao é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.
d) A via de acesso ao empreendimento deve:
i. ser pavimentada, dotada de iluminacdo publica, de calcada e permitir acesso a transporte publico; e

ii. permitir a circulagdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagdo de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdao destes elementos, pela adog¢ao de sinalizagdo vertical ou
horizontal adequada.

Il. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema vidrio do empreendimento deve ser projetado com hierarquizacao definida, de acordo
com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulacdo de diversos modos de transporte,
priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos
publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislacdo municipal de parcelamento e uso do
solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes dimensdes minimas
de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.
c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20
m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armdrios de
equipamentos, e outros), orlas de drvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia
ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso de
veiculos devera ser tratada com previsdao de rampas, garantidas as condicdes de acessibilidade
universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de identificacdo, toldos,
luminosos, vegetacao e outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.



f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for
possivel conformar com o sistema viario local, obedecendo as determinag¢des da Lei n? 12.587, 03 de
janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema vidrio do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servigos, as quais, quando existentes,
devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas e a acessibilidade
as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. (Redacao dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de

maio de 2025)

i) Ndo é permitida a execucdo de pavimentacdo em tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a pavimentagdo asfaltica.

IIl. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no empreendimento,
nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 — Especificacoes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura

I. Coleta de Residuos Sdlidos

a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para o armazenamento tempordrio dos
residuos sdlidos, com a disponibilizacdo de composteira para tratamento de residuos organicos,
garantido a sua adequada manutencao.

2. Qualificagao urbanistica

I. Diversidade morfoldgica

a) Previsdo de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquitetonicos), cobertura ou volumetria das
unidades habitacionais ou edificacGes.

b) Previsdo de diferentes tipos de implantacdo e tipos de edificacdo (casas térreas, sobrados, casas
sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo, devendo
o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do condominio, quando aplicavel. Quando
implementadas, a gestdo, manutencdo e fiscalizacdo do uso devido das areas comerciais sdo de
responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for destinada. Na hipotese de
regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser classificadas como "area comum



por destinacdo", constando como item especial no Memorial de Incorporacdo e na Convencao de
Condominio.

lll. Sistemas de Espagos Livres

a) Para as casas, previsdo de entrega com dreas permeaveis frontais gramadas ou com tratamento
paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsdao de utilizacdo de pavimentos durdveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa
absorcdao de calor e termicamente confortdveis em calgadas, caminhos, ambientes de circulagdo,
jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

c) Previsdo de localizacdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, em dareas publicas, para
operagao e manutencado pelo Ente Publico, conforme previsdao em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdo de espacos publicos de circulacdo e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam
condicdes de utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introducdo de usos e
equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes locais. Estes espagos estariam na
area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

ii. previsao do espacgo coberto para uso comunitdrio e sala do sindico, com local para armazenamento
de documentos, localizado internamente as edificagdes, reduzindo as areas construidas acessdrias a
edificagdo principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arbéreas adequadas ao clima local e de baixa manutencao,
em area 20% (vinte por cento) superior a legislacdo local. Podem ser aceitos também telhados e
paredes verdes.

f) Previsdo de hortas urbanas, para producdo e consumo local, cuja instalacdo deve ser associada as
atividades realizadas pelo Trabalho Social. (Incluido pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de 2025)

g) Previsdo de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas calcadas; (Incluido pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

h) Adocdo de solugdes baseadas na natureza (SbN) e adaptacdo baseada em ecossistemas, tecnologias
sociais e outras solugdes sustentaveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura urbana. (Incluido
pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)



ANEXO 1l
ESPECIFICAGOES DO PROJETO DA EDIFICAGAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacdes referentes as edificacdes e unidades habitacionais no ambito
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor
da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis
pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatdrias do projeto da edificagdo e da unidade habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacdo das especificacdes de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente
Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de Certificacdao de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades
I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa
minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada comodo, respeitadas as seguintes areas Uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda), sendo 40m? de area principal
do apartamento.



b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros) no banheiro. (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de
maio de 2025)

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + area
de servigo + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nao foi estabelecida a drea minima dos comodos,
deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitagao segundo o mobilidrio
previsto a seguir:

i. Dormitdrio de casal — Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 mx 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre mobilidrio e/ou paredes
de 0,50 m.

ii. Dormitodrio para duas pessoas — Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa
de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre as camas
de 0,80 m. Demais circula¢des, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55
m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refei¢bes — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofas com
nimero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1 bacia
sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com
previsao para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a drea para transferéncia
a bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servigo - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 c¢cm) (cinquenta e dois
centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm) (sessenta
centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espacgo e garantia de acesso frontal para tanque
e acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa. (Redacao dada pela Portaria MICID n2 489,
de 19 de maio de 2025)

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos banheiros,
deve ser possivel inscrever mdédulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 360° (D =
1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais cOmodos, deve ser possivel inscrever
modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de
obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excec¢do da varanda, que devera ser integrada nas
unidades adaptadas. A unidade padrao resultante é adaptavel, permitindo sua transformacdo em
unidade acessivel por meio das adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo, nado
implicando em alteracdo de paredes.

viii. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e &rea Util minima de 1,50 m2. E
vedada varanda em balanco e é obrigatdrio que a varanda tenha conexao direta com a sala ou com
dormitdrio. (Redagdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)



d) Nos dormitdrios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte para
rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia entre 2,90m
e 3,30m.

e) (Revogado pela Portaria MCDI n2 489, de 19 de maio de 2025)

f) EdificacOes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3), salvo
gquando houver elevador ou quando a edificacdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o
deslocamento maximo seja de até trés andares.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.

b) Bicicletdrio coberto para edificagdes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por cento)
de vagas em relacdo ao total de unidades habitacionais. (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de
19 de maio de 2025)

3. Estratégias de conforto

I. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto das unidades
habitacionais, com o aproveitamento da iluminagao e ventilagdo natural, por meio da forma do edificio,
escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes externas e coberturas, disposicdo e

tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o
conforto ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade Habitacional.

Il. Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificacdes unifamiliares,
deve ser garantida ventilacdo cruzada, ou seja, o escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas
diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilagdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (Re M) e 3 e 4 (A e B), para todas as tipologias,
deve ser garantida a ventilagdo noturna com seguranca em dormitérios; e (Redacdo dada pela Portaria

MCID n¢ 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser garantida a
ventilagcdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada — dormitérios e sala.



c) E vedada a ventilagdo mecanica nas UHs, a exce¢do dos banheiros das UHs localizadas nas zonas
bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilacdo natural ou
através de pocos de ventilacdo. (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

Ill. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovacdo de
desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso nao seja enquadrdavel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para
ventilacdo e insolacdo, devera ser realizada simulacdo computadorizada para comprovacdo do
desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes
I. Impermeabilizacao

a) O tipo de impermeabilizacdo serd determinado segundo a solicitacdo imposta e observard, no
minimo, as seguintes condi¢bes:

i. Umidade ascendente da fundagao para as alvenarias: sera realizada impermeabilizagado resistente a
solicitacao imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos da
agua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, drea de servico e varandas: Nas paredes internas, a impermeabiliza¢do
alcancara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e
possuirao detalhes especificos de arremate e refor¢cos de impermeabiliza¢ao.

c) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizacdo: lona plastica, pintura
asfaltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de aditivo que ndo
siga as recomendacodes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de dreas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico, cozinhas (quando
integradas as areas de servico) e areas descobertas, bem como de dreas molhdveis quando houver
ralos, deverdo ser impermeabilizados.

e) Protecdo da alvenaria externa: protecdo horizontal em concreto com largura minima de 0,50 m para
casas e edificagdes multifamiliares. Nas areas de servico externas, devera ser prevista calcada com
largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.



Il. Sistemas de Vedagao Vertical

a) Sistemas de Vedacgao Vertical Externa - o projeto de fachada para edificios de multiplos pavimentos
deve prever: (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i. Analise das movimentacOes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentacdo,
dessolidarizacdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com telas e demais detalhes construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execuc¢ao; avaliacdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento da sua
execucdo e indicacdo das atividades de manutencdo pds-obra, considerando a facilidade de sua
execugao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a exemplo das
regioes litoraneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa Unica ou
emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados para o acabamento
final projetado.

vi. O projeto deverd prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de, no
minimo, 8 anos, com especificacdo de componentes, materiais, execu¢do e técnica que permitam
atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E de
responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

vii. O preparo das superficies que receberdo a pintura deverd seguir ABNT NBR 13245 — Tintas para
construcdo civil — Execucdo de pinturas em edificacdes ndo industriais — Preparacdo de superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a norma
ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servigo externas a edificacdo, o azulejo devera cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura minima de
1,50m).

x. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura das
paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,6) ou
o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores
escuras sao admitidas em detalhes. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

X.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a pintura das
paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sao
admitidas em detalhes. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)



b) Sistemas de Vedagao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em embogo e reboco,
ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079. O
preparo das superficies que receberdo a pintura deverd seguir ABNT NBR 13.245 — Tintas para
construcao civil — Execucdo de pinturas em edificacdes ndo industriais — Preparacado de superficie.

iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e meio) em todas as paredes
hidraulicas da cozinha, do banheiro e da area de servico e em toda a altura da parede na area do box.
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Utilizar parede dupla de geminagdo. Quando utilizada parede simples, devera ser comprovado o
atendimento a NBR 15.575 — EdificagGes Habitacionais — Desempenho através da apresentacdo de FAD
gue atenda ao desempenho minimo de indice de redugao sonoro ponderado (Rw) para paredes de
geminacao de divisa de cOmodos com e sem dormitério. Na auséncia de FAD, serd apresentado laudo
de desempenho acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo da norma.

I1l. Cobertura

a) E obrigatdria a execugdo de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade com as
normas NBR16.936 e NBR16.970. Em casas, no caso de area de servico externa, a cobertura se
estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificacées da UH, facultado o uso de laje. (Redacao
dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

b) E vedado o uso de estrutura metdlica quando o empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecdo contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em
madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre laje e,
no caso de edificagdes multifamiliares, também com previsdo de platibanda em todo o perimetro da
edificacdo.

e) No caso de opgdo por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a cal¢ada, o
qgue for maior, com solucdo que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas as telhas
componentes das duas primeiras fiadas do beiral serao fixadas individualmente, salvo quando houver
forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilacdo permanente com passarinheira e atico entre a laje
horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas bioclimaticas 5
e 6 (A e B), ou quando indicado. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

g) E vedada a exposicdo de instalagdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls de
circulagao.



h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, considerar
espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificacdes, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excec¢do de coberturas em
telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ouigual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com excecdo de coberturas
em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas paredes
gue possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o hall e as dreas de circulagdo interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorg¢ao inferior a 10% (dez
por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de piso vinilico nos
quartos e sala, com qualificagdo minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917. Para dareas
molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4. (Redacao dada pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (mdx. 15 mm) no box e area de
servico. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calcada ao redor da casa, bloco ou torre.

e) E dispensével a realizagdo de contrapiso flutuante, mediante regularizacdo da superficie da laje e
apresentacdo de laudo acustico com comprovacdo do atendimento da NBR 15.575. (Incluido pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

V. Esquadrias

a) E obrigatéria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solu¢do adotada nas
especificacées do empreendimento. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Portas e ferragens:
i. Edificacdes unifamiliares: Portas de acesso em ago, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao bloco
admite-se o uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

iii. Em regibes litoraneas ou meio agressivos, ndo é permito a utilizacdo de portas de aco.



iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado através de Laudo
Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdao atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o
desempenho minimo em fungao da movimentagao e local da instalagao.

vi. As portas de acesso aos espacos de uso comum, aos blocos e as unidades habitacionais ndo devem
possuir vidros até altura de 1,10m. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 340, de 05 de abril de 2024)

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de aproximacao
para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em tipologia de casa prever ao
menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de
servigo na cozinha/area de servico.

viii.Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com esmalte
ou verniz ou utilizacdo do kit porta pronta.

x. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das portas.
c) Janelas:

i. Solugdes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e com vidros, sem folhas fixas.
E vedada a utilizacdo de aco em regides litoraneas ou ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos
janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril com
pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vdo, ou solucdo equivalente que evite manchas de
escorrimento de dgua abaixo do vdo das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderao a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema, como
a previsdao de uma inclinagdo minima de 3% em dire¢ao ao lado externo da edificagao e a adogdo de
pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais, visando
evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdao admitidas esquadrias com peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituicdo as janelas, exceto em dreas comuns de circulacdo desde
gue atendidos os aspectos construtivos estabelecidos nos itens ii e iii acima. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira, com
esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de esquadria com
veneziana que permita escurecimento do coémodo, com garantia de ventilacdo natural da janela para
a entrada de luz natural quando desejado.



vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as aberturas da sala deverdo prever
recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente). (Redacdo dada
pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

viii. Deverd ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificagdes
multifamiliares.

ix. Deve ser prevista a utilizacdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacdo de
janelas. (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitagao de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min

ii.3. torneiras de lavatoério: 4 |/min

ii.4. alimentacdo de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimenta¢do do chuveiro elétrico: minima de 12 I/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros e torneiras. (Redacao dada pela Portaria MCID
n? 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na area de
servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e drea de servico, quando estes forem integrados,
e um no hall de circulacdo de acesso as unidades para edificacdo multifamiliar. (Incluido pela Portaria
MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Prever pontos especificos de dgua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatodrio: Louga sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira metdlica cromada
com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10.281, com acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitdria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento, conforme a
norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louca, inox, granilite ou
marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta com
arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.



g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de alavanca ou
cruzeta.

h) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: previsdo de instalagdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um
na area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servico, quando estes forem
integrados, e um no hall de circulacdo de acesso as unidades para edificacdo multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicagao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com no
minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na drea de servico (ferro de passar e
magquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-condicionado em cada dormitério, 1
tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo entregues

completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00 m
do piso acabado.

¢) lluminagao de areas condominiais internas:
i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;
i. LAmpadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das ldmpadas — minuteria ou sensor de presenca — em
ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminacdo de areas condominiais externas:

i. Programacao de controle por horario ou fotossensor;

ii. Limpadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicagdo: 3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitdrio
(tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulacdo seca) e 1 ponto

de interfone (completo e instalado) quando em edificacdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletronico para edificagdes com mais de dois pavimentos, com
possibilidade de migracdo para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificacées multifamiliares.
h) Tubulac¢do para cabos de redes de telecomunicacdes: deve ser prevista a tubulacdo de infraestrutura

seca subterrdnea desde a rua em frente as edificacdes ou casas e internamente as construgoes
para distribuicdo dos cabos até os pontos de utilizagdo nas unidades habitacionais.



i) Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalacdo de
tubulacdo de infraestrutura completa (com fiacdo) e para o dreno de dgua em cada comodo, além da
previsdao de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalacdo dos disjuntores
especificos do sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no minimo um
comodo e o isolamento/vedacdo deste vao, diverso da abertura da esquadria. Deverd constar no
Manual do Proprietario instalagdo da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base
de apoio metdlica, de responsabilidade do usudrio. Deverd ser prevista padronizacao do ponto de
instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacgdo adequada do aparelho e
manutencdo segura, a constar na Conveng¢ao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacdo, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha, drea de servico e para o chuveiro, dimensionados para a
poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de
distribuicdo: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificagbes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e
indicado no projeto espaco destinado a sua instalagdo, bem como informado no manual do
proprietario, o qual deve permitir sua execucdo e instalacdo futura. Nao é necessdria nenhuma obra
fisica para este fim, exceto a execugdo da sua fundacdo, que devera ser projetada e executada caso o
espaco previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacdo. Além disso, a
estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de instalacdo e operacdao do
equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador devera atender as seguintes
exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

i. especificagdes minimas definidas em regulamentacdo do Agente Operador da linha de atendimento,
subsidiada pela drea de engenharia do agente financeiro e validada pela Secretaria Nacional de
Habitac¢do, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na NBR 16858-1-2020;
EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro
de 2024)

ii. contratacdo de manutencdo preventiva e corretiva por sessenta meses. (Redacao dada pela Portaria
MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

IX. Instalagdo de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gds sera através de gds natural canalizado, nas localidades
onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais de 2
pavimentos.



c) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de gas, em conformidade com os padrdes
locais. (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

d) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de gas.
X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacdo da unidade
habitacional em edificacdes multifamiliares.

XIl. Sistemas Inovadores

a) Serao aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SiNAT, desde que tenham
Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente no ambito do SINAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacdes de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptacao
I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de acordo
com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitdria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;
vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;
viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatéria de percurso fechado;

x. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);



xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);

xv. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os comodos, instalada junto ao sistema de iluminagao
do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xviii. Interfone para edificagdes com mais de dois pavimentos (Redacao dada pela Portaria MCID n®
489, de 19 de maio de 2025)

xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;
xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia, campainha e
interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicdo (ligado/desligado) e no quadro de
distribuicao indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestdo das aguas

I. InstalagOes

a) O projeto do empreendimento e edificacGes devera favorecer a gestdo das aguas (potaveis e
pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizacdo mais sustentdvel desse
insumo.

b) A bomba de dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medicao individualizada

a) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de dgua, em conformidade com os padrées
da concessionaria local. (Redac¢ao dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de 2025)



b) Nos locais onde ndo houver padrées especificos da concessiondria, deve ser realizada a instalacdo
de sistema para individualizagcdo de dgua com locacao de hidrometro homologado pelo INMETRO, em
area comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

7. Agoes do construtor

I. Orientagdes as familias beneficiarias

a) Devera ser entregue a todas as familias beneficidrias, Manual do Proprietario contendo todas as
informacdes necessdrias para a compreensao sobre a adequada ocupacdo da unidade habitacional,
manutencdo preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com
destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencdo especifica, atendendo a norma da ABNT
NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens que exemplifiquem o sistema, com
adocdo de linguagem simples. Deverd ser fornecido também em versdo acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitacao aos beneficiarios para a correta manutencado do sistema de
pintura externo, além e inserir orientacdes no Manual do Proprietdrio que contenham o custo
periddico para manutencao.

¢) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

d) No caso de edificagdio multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicacdo para recebimento de questées
relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

Il. Descomissionamento

a) A obtencdo do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa construtora, quando
ocorrerd o descomissionamento da obra.

Tabela 2 - Especificacdes recomendaveis do projeto da edificacdo e da unidade habitacional:

1. Estratégias de conforto
I. Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada para edificagdes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.



Il. Desempenho

a) Comprovagao de desempenho térmico intermedidrio ou superior das areas de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode ser
realizada por meio de simulagdao computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltéria que comprovadamente possuem desempenho intermediario
ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, ndo precisam comprovar o atendimento as
especificacdes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e coberturas.

c) A comprovacdo do atendimento as especificacdes de desempenho térmico da envoltdria pode,
alternativamente, ser feita pela apresentacdo da etiqueta do PBE-Edifica para envoltéria, de acordo com
a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

¢) Uso de madeira certificada para a fase de producgao (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

Il. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 (A e B), para edificacOes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias
multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?2K deve ser abaixo de 2,02; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para edificacGes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?2K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura
verde; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5 e 6 (A e B), para todas as tipologias, a
transmitancia térmica (U) em W/m?2K deve ser abaixo de 2,02. (Redacdo dada pela Portaria MICID n®
489, de 19 de maio de 2025)

b) Adocdo de telhados verdes nas estruturas acessorias.

lll. Sistemas de Vedacdo Vertical

a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):



i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os limites de Transmitancia Térmica
(U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar, devem ser: U menor
ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificacdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a
1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30; e (Redacdo dada
pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagdo unifamiliar, devem ser:
U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a
30. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.
(Redagdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

IV. Esquadrias
a) Utilizacdo de portas em madeira certificada.
b) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios. Para
tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala. (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de
2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala,
ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 3 0,45 recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala,
ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento
nos dormitdrios e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a
0,90 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 recurso de sombreamento nos dormitorios e sala. (Redacdo dada pela Portaria MCID n@
489, de 19 de maio de 2025)

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou
igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para
edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.



v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios. Para
edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagbes multifamiliares, deve ser prevista a instalacdo de shafts com fécil acesso para
manutencao das instalacdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.
3. Impacto Ambiental

I. Gestao das aguas

a) Instalacao de cisterna individualizada para edificacdo unifamiliar, de acordo com norma da ABNT
15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

b) Instalacdo de cisterna para dreas comuns em edificacdo multifamiliar, de acordo com norma da
ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

c¢) Instalacdo de reservatdrio de retencdo para enchentes em areas urbanas consolidadas sujeitas a
inundacao.

Il. Avaliagao

a) Certificagcdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo Casa Azul +
CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacdo de sistemas eficientes de aquecimento de dgua, conforme classificacdo A do PBE Edifica.

ANEXO IV
ESPECIFICACOES DA OBRA

1. Ficam estabelecidas as especificacOes referentes a fase de obras dos empreendimentos habitacionais
no dmbito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de



Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas
pelas empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes
financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - EspecificacOes obrigatodrias da obra:

1. Avaliacao de conformidade
I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-
H):

i. na promocgao da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na utilizagao
de materiais de constru¢do em conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles
fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da qualidade
(PSQ) do Sistema de Qualificacdo de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SimMmacC);

ii. na contratacdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliacdo da Conformidade de
Empresas de Servicos e Obras da Construcao Civil (SiAC); e

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias
inovadoras, e na adocdo de Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas convencionais,
no ambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais
(SiNAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental

I. Residuos sodlidos

a) Adocdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2 12.305, de 2 de
agosto de 2010, a Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e suas
alteracdes, e a norma ABNT NBR 10.004, com a segregacao, acondicionamento, transporte, bem como
o tratamento dos residuos e a disposicao final dos rejeitos.

b) A segregacdo de Residuos da Construcdo e Demolicdo (RCD) na origem (na obra), para as classes A
e B, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em no minimo 4 das

10 subclasses, sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos provenientes de
terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro e madeira.



Tabela 2 - Especificacoes recomendaveis da obra:

1. Avaliacao de conformidade
I. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento deverd ser desenvolvido conforme a metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizacdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Ill e CP IV.

c) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento das
industrias locais.

2. Impacto ambiental
I. Residuos sodlidos

a) Adocao de reciclagem para destinacdo de residuos de construgao classe A — residuos reutilizaveis ou
recicldveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros), conforme classificacdao da Resolugao
CONAMA n° 307/2002.

b) Adocao de reciclagem para destinacao de residuos de construgdo classe B —residuos reciclaveis para
outras destinac¢des, tais como plasticos, papel, papelao, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias
de tintas imobilidrias e gesso, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

Il. Avaliagdo

a) Utilizacdo de ferramenta para cdlculo de inventdrio da emissdao de Carbono, para avaliacdo da
emissdo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliacdo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexoo valor maximo para provisdo de unidade habitacional,
correspondente ao valor contratual de aquisicdo do imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial
ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme localidade e tipo de edificacdo, observado o
disposto na tabela abaixo:

Tabela 1 - Valores maximos de provisiao de unidade habitacional em terreno com qualificagao
superior



RECORTE TERRITORIAL

(A) Grande Metrépole
Nacional e Metrépoles

Nacionais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(B) Metrépoles e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(C) Capitais Regionais,

Centros Sub-Regionais,

Centros de Zona e
Centros Locais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(1) Municipios com
populagdo maior ou

igual a 750 mil
habitantes

Apto Casa
180.500 170.000
176.000 162.000
170.500 161.000

(2) Municipios com
populagdo  menor
que 750 mil e maior
ou igual a 300 mil

habitantes

Apto Casa
178.500 170.000
169.500 162.000
168.000 161.000

(3) Municipios com
populagdo  menor
que 300 mil e maior
ou igual a 100 mil

habitantes

Apto Casa
170.500 163.000
168.500 158.000
165.000 157.000

(Redacado dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

(4) Municipios com

populagdo menor
que 100 mil
habitantes

Apto Casa
164.500 161.500
162.500 157.000
158.000 154.000

Tabela 2 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional em terreno com qualificagdo minima

RECORTE TERRITORIAL

(A) Grande Metrépole
Nacional e Metrépoles
Nacionais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(B) Metrépoles e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(C) Capitais Regionais,

Centros Sub-Regionais,

Centros de Zona e
Centros Locais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

(1) Municipios com
populagdo maior ou

igual a 750 mil
habitantes

Apto Casa
164.000 154.500
160.000 147.000
155.000 146.000

(2) Municipios com
populagao menor
que 750 mil e maior
ou igual a 300 mil

habitantes

Apto Casa
162.000 154.500
154.000 147.000
152.500 146.000

(3) Municipios com
populagao menor
qgue 300 mil e maior
ou igual a 100 mil

habitantes

Apto Casa
155.000 148.000
153.000 143.500
150.000 142.500

(Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

(4) Municipios com

populagao menor
que 100 mil
habitantes

Apto Casa
149.500 146.500
147.500 142.500
143.500 140.000



1.1 E admitida a superacdo dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, nas seguintes hipéteses: (Redacdo
dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

| - empreendimento localizado na regido Norte do pais, para o qual é permitida a extrapolacdo dos
valores em até 10% (dez por cento); e (Redac¢do dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

Il - empreendimento fruto de requalificacdo de imdvel, para o qual é permitida a extrapolacdo dos
valores em até 40% (quarenta por cento). (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

1.2 Os valores das Tabelas 1 e 2: (Redacao dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

| - abrangem o eventual custeio de implantagao de Sistema Fotovoltaico (SFV); e (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

Il - ndo abrangem o custeio de certificacdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual
podera ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operagdo. (Redacio dada pela Portaria MCID
n2 489, de 19 de maio de 2025)

1.3 Na hipdétese de doacdo de terreno, o valor de avaliagao do terreno doado por unidade habitacional
deverd ser descontado dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver o aumento da
area util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m2 (trés metros quadrados), destinados a ampliacdo
da sala e/ou dos quartos. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

1.3.1 Fica dispensada a aplicacdo do disposto no item 1.3 nas hipdteses de operagdes de requalificagdo
de imdveis doados. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

1.4 Para efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais Regionais é
definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades (REGIC), do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

ANEXO VI
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA PRACA DE LEITURA E DA SALA DE BOBLIOTECA
(Incluido pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

1. Ficam estabelecidas as especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca no ambito
da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor
da construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis
pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — EspecificacOes obrigatorias do projeto:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagGes ao proponente para aplicacdo das especificaces de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente



Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de Certificacdo de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de

coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades
I. Programa minimo da praga de leitura

a) Pavimento com area minima de 20,00 m2, em concreto moldado in loco com junta seca, bloco
intertravado de concreto, ou material similar.

b) Cobertura com area minima de 15,00 m2, em material com absortancia solar menor ou igual a 0,4
(cores claras e médio-claras), com excec¢do de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura

verde.

c) Pé-direito: minimo de 2,40 m.

d) lluminacao: prever luminadria do tipo poste de luz ou fixada sob a cobertura, ligada a rede publica ou
do condominio.

e) Mobiliario:

i. 2 bancos com encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou em
material resistente a intempéries;

ii. 2 bancos sem encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou
em material resistente a intempéries;

iii. Mesa (0,70 m x 0,70 m, com 0,73 m de alt.) com 4 banquetas, fixas, preferencialmente em ferro
galvanizado e madeira para deck, ou em material resistente a intempéries;

iv. Estante de livros (0,80 m x 0,40 m, com 1,80 m de alt.) com 3 prateleiras, fixa, em material resistente
a intempéries, disposta sob a area coberta, sobre patamar de 0,4m de altura;



v. Redario, com postes ou pilares com ganchos para fixacdao de duas redes;
vi. Lixeira de 50 litros, em material resistente a intempéries; e
vii. Plantio de 3 arvores com DAP (diametro a altura do peito) de 5cm.

f) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo do
nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio eletrénico
do Ministério das Cidades.

Il. Programa minimo da sala de biblioteca

a) tipologia:

i. Até 300 unidades habitacionais: edificacdo isolada ou no térreo do edificio habitacional; e

ii. Acima de 301 unidades habitacionais: edificacdo isolada.

b) Area util minima interna:

i. Até 150 unidades habitacionais: drea minima de 20 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorgdo inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo de
15mm;

ii. De 151 a 250 unidades habitacionais: area minima de 28 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorcdo inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo de
15mm;

iii. De 251 a 400 unidades habitacionais: drea minima de 35 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢ao inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm;

iv. De 401 a 500 unidades habitacionais: drea minima de 45 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em cerdmica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢do inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm; e

v. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 55 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em cerdmica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢do inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm.

c) Area Gtil minima externa (patio coberto):

i. De 301 a 400 unidades habitacionais: area minima de 20 m2, livre de obstaculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;

ii. De 401 a 500 unidades habitacionais: area minima de 25 m2, livre de obstaculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;



iii. Acima de 501 unidades habitacionais: drea minima de 45 m2, livre de obstdculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante; e

iv. O patio coberto, quando exigido, deve configurar o acesso principal a sala de biblioteca.

d) Alvenaria:

i. paredes internas com acabamento em tinta acrilica lavavel aplicada sobre massa corrida ou
revestidas em tijolinho de barro macico aparente (% peca ou inteiro) com impermeabilizacdo a base
d'agua; e

ii. paredes externas, quando edificagao isolada, revestidas em tijolinho de barro macico aparente (%
peca ou inteiro) com impermeabiliza¢do a base d'agua.

e) Cobertura:

i. area interna, quando edificacdo isolada, em telha termoacustica tipo sanduiche, laje
impermeabilizada ou telha de barro, e pé-direito minimo de 2,80m; e

ii. drea externa (pdtio coberto), em telha termoacustica tipo sanduiche, laje impermeabilizada ou telha
de barro, e pé-direito minimo de 2,80m.

f) Portas e esquadrias:

i. porta de acesso simples (0,80 m x 2,10 m), ou dupla (1,60 m x 2,10 m) quando em edificacdo isolada,
em aco, PVC ou aluminio, com vidro na parte superior (acima de 1,10 m); e

ii. janelas ocupando area equivalente a 30% da area de piso, de correr com bandeira, em ago, PVC ou
aluminio, com nivel de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821.

g) lluminacao:
i. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, a cada 15 m2 de sala;

ii. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, fixada sob a cobertura do patio, quando
exigido, a cada 10 m2;

iii. tipo trilho eletrificado, junto a estante de livros: 0,5 m de trilho e 1 spot a cada 5 m2 de sala, com
lampadas LED temperatura 3.000 K; e

iv. pendentes sobre a mesa coletiva e sobre a mesa telecentro, com lampada LED 18W, temperatura
3.000 K.

h) Elétrica e Hidrdulica:

i. tomadas de usos geral, uma a cada 4 m2 de sala, dispostas junto a mesa telecentro, a mesa coletiva
e a area da arquibancada;



ii. tomadas de usos geral, uma a cada 10 m2 de patio coberto, quando exigido, dispostas junto a porta
de entrada da biblioteca;

iii. tomada para projetor de video, a 2,40 m de altura;

iv. tomada para modem wifi, em posicionamento evitando fios e cabeamentos aparentes entre
equipamentos e fonte;

v. tomada e interruptor para ventilador, segundo localizacdo no projeto;

vi. tomada para purificador de agua, segundo localizagdo no projeto; e

vii. ponto de dgua, para instalacdo de purificador, segundo localizagdo no projeto.
i) Mobiliario:

i. prateleiras lineares, com 0,30 m de profundidade e 0,40 m de comprimento a cada 1,00 m2 de sala,
altura maxima de 2,00 m e espagamento minimo de 0,30 m;

ii. mesa coletiva (2,00 m x 0,90 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iii. mesa redonda (1,00 m x 1,00 m, com 0,45 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iv. mesa telecentro (0,80 m x 0,60 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

v. modulos multiuso para montagem de arquibancada, do tipo "caixote" fechado (0,30 m x 1,00 m x
0,45 m), um a cada 4 m2 de sala, em compensado laminado, acabamento envernizado, formicado ou
em tinta esmalte;

vi. armario (0,80 m x 0,45 m, com 1,60 m de alt.) com chaves;
vii. purificador de agua;

viii. 4 poltronas tipo puff, coloridos, com enchimento de isopor e revestimento de material
impermedvel, tipo courino ou similar; e

ix. 7 cadeiras, em polipropileno ou madeira.
j) Banheiros e areas de apoio: observar a NBR 9050 e legislacdo aplicavel.

[) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo do
nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio eletrénico
do Ministério das Cidades.






